Begriundung

zum Bebauungsplans Nr. 20g

»Strandweg” Teilbereich Treppenviertel, Nord der
Stadt Wedel

Fiir das Gebiet 6stlich Hafenstrae, stidlich ElbstraBe und nérdlich Strandweg

Auftragnehmer und Bearbeitung:
Dipl.-Ing. Volker Rathje

Dipl.-Ing. Anja Gomilar

M.Sc. Sara Lukac

ELBBERG; Kruse, Rathje, Springer, Eckebrecht Partnerschaft mbB

EI_B Stadtplaner, Architekt, Landschaftsarchitekt
BERG STADT Lehmweg 13, 20251 Hamburg

LANDSCHAFT Tel. 040 460955-60, mail@elbberg.de, www.elbberg.de



Stadt Wedel Bebauungsplan Nr. 20g ,Strandweg” Teilbereich Treppenviertel, Nord

Inhalt
R N | 1= 4 0 1= = N 4
0 R o P T o Y0 o T4 Y oY = RSP 4
N o Y V=T o - =] o TS 4
1.3 Lage des Plangebietes / BESTAN ......cccuecveeiiiiiieiieeeieerie ettt ettt teeeaeeaaeeveebeebeeabeean 5
2 Planungsvorgaben.........cceeecceieeenicitienneetteenseeeteenseesteenssesseenssesssansssssssnnsssssssnsssssssnnsnsans 7
N £ U=Y -4 ToT a1 '] = o USSR 7
D A o = ol a Y= oY o TU w40 V=4 o] = o USSR 7
2.3 Landschaftsplan / Landschaftsrahmenplan ..o 8
2.4 Rahmenplan ,Stadthafen Wedel/ Schulauer Hafen ..........cccoooovieeieeccei e, 9
2.5 Vorhandene BebauUNGSPIANE. .......oueiiii ittt e e e e srrre e e e e e e anraeeeeaeeean 10
B STV o - Yo [ -4 1SS 11
2.7 HOChWASSEISCRULZ ..ceiiiiiiiiiiiiiie ettt st e e s bb e e s sabae e e s bt breee s 11
2.8 Beleuchtungen zur Wahrung der Sicherheit des Schiffsverkehrs.........cccocccvviieeiiiincccinnnnnn. 11
2.9 BAUMSCRULZ.cueiiiiieeciie ettt ettt ettt e e s be e sbe e e sabe e st e e sabaesbteesabeesabeesssnbeeenssean 11
3 Stadtebauliches KONzept........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiininiiiiiiniiinninnnnnsssssaes 12
3.1 Artder baulichen NULZUNG ......c...euiiiiieeee ettt e e e e e et e e e e e e e aa e e e aees 12
3.2 Mal der baulichen NULZUNE ....ccocvviiiieee ettt e e et e e s saaae e e s 13
3.3 Uberbaubare GrundstlckSIAChE ........c.cveieieieeeeeeeeetceeee et 15
3.4 Grunordnerische Festsetzungen / FreiraUmKONZEPt.....ccvvevveeeieeeeeeeeree et 16
4 ErsChli@BUNG.....ccciieeeeueeiiiiiiiiiiiniinisiiiniiinenesseissisiinneessssssssssssstneessssssssssssssssssssssssssssssans 18
5 Ver- UNd ENtSOIZUNEG .....cceeneiieeeniiirenncertennneetnenssesteensseseesnssessesnssssssssnsssssssnsssssssnnssnnns 19
6  Altlasten / Kampfmittel ....cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieiinnesesesseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 20
7 IMMISSIONSSCRULZ ......iiiieiiiiiiciiiccrrerc e reree s rensss e s s esnesseseennessssesnasssssennesnans 25
S = 1= o 4T 1 o N 27
9 Naturschutz und Landschaftspflege.......ccccccvvveiiiiiiiiiirnniiiiiiiiinninnnccniiiinnnesnn, 28
9.1 EINIBITUNE ettt ettt s bt e st e e s be e saba e e bae e abeesabaeenbaeen sabeeesabeesnses 28
9.2 BesStandbesSChrEIDUNG .......oviii i e e e e e e st rte e e e e e e s sanreaee e rees 29
10 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag.........ccccoviimirrvueiiiiiiniiinienncnniiininieeeee, 32
0 0 I 310 1T 0 o T~ PRSPPI 32
10.2 Rechtliche GrUNAIGEEN ... e e e e e st e e e e e aeaeee s 32
10.3 Vorhaben und Wirkfaktoren ......c.eeeo i st saee e s 34
104 FIEARIMEUSE ..eieueiieiieeiieeeiieesteeesteeesteesbetesstteesabeesbeeebaeesateesabaessseeesaeesaseesaseesnsseensnseeessseenns 35
9.4.1 Methodik zur Erfassung der Fledermausfauna.......c.ccccouveeeeiiieeicciee e 37
9.4.2 Ergebnisse FIEAEIMAUSE ..........uuiiiiieee ettt cee ettt e e e e e e etrre e e e e e e e aara e e e e e e e e aneraaeeas 37

10.5 EUropaisChe VOZEIAITEN ... ..vviiiciieie ettt e et e et e e s eta e e e s eate e e e sbaeeeaaeeans 40



Stadt Wedel Bebauungsplan Nr. 20g ,Strandweg” Teilbereich Treppenviertel, Nord

10.6 Weitere Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie.......cccccoeivcieiiieiie e 44
1O A - 4 | PRSPPI 44
O RS2 WL =T = L (VT 45
I O = Tl = TR0 L T I 0T = 1 S 46
12 Stadtebaulicher Vertrag....c..cciiiieeiiiiiecccrrieccerreecesrenesesseennssseennssesseenssssssennnns 46

Anhang 1: Ubersicht der verwendeten Gutachten
Anhang 2: Stadtebauliches Konzept- Lageplan des Vorhabens

Anhang 3: Freiraumkonzept, Hunk+Lorenz Freiraumplanung, Hamburg, Oktober 2020



Stadt Wedel Bebauungsplan Nr. 20g ,Strandweg” Teilbereich Treppenviertel, Nord

1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Anlass fir die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist die Neustrukturierung eines am Schulauer Hafen
gelegenen Gewerbegrundstiickes an der HafenstraRe. Die Nutzung der ehemaligen Gewerbehalle und
zugehoriger Betriebsflachen auf dem Grundstiick wurde aufgegeben. Als MaRnahme der Innen-
entwicklung soll eine Wiedernutzung dieses innerortlich gelegenen und gut erschlossenen Areals
durch die Entwicklung zu einem neuen Wohnstandort erfolgen, die aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll
ist.

Im Kontext der stadtebaulichen Sanierung des Schulauer Hafens soll das bislang beziiglich seines
stadtraumlichen Potenzials untergenutzte Plangebiet eine neue Nutzung und stadtebauliche Aufwer-
tung erhalten. In attraktiver Lage nahe der Elbe soll eine hochwertige mehrgeschossige Wohnbebau-
ung entstehen, die zusammen mit der bereits entstandenen Bebauung auf dem siidlich angrenzenden
Grundstiick am Strandweg zu einer Aufwertung des Schulauer Hafenbereiches beitragt.

Die Stadt Wedel mdchte durch die Schaffung von neuer Wohnbebauung dazu beitragen, Spannungen
auf dem Immobilienmarkt zu mindern und der eigenen Bevdlkerung ein attraktives Wohnraumangebot
ermoglichen.

IM

Das Plangebiet liegt im Sanierungsgebiet ,Stadthafen Wedel” sowie innerhalb des Rahmenplans
,Stadthafen Wedel/Schulauer Hafen”. Mit der Umsetzung des dem Bebauungsplan zu Grunde lie-
genden stadtebaulichen Konzeptes kénnen die Ziele der Sanierungssatzung sowie des vom Rat der

Stadt Wedel beschlossenen Rahmenplans realisiert werden.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die zukiinftige Bebauung bauleitplanerisch ge-
steuert werden.

1.2 Planverfahren

Am 26.01.2006 beschloss der Rat der Stadt Wedel parallel zum stadtebaulichen Ideenwettbewerb die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20b ,Strandweg”. Flr den Teilbereich Treppenviertel (Hafen-
straBBe Nr. 35-39 - sog. Haus Pamir - und Strandweg Nr. 3-5) wurde dann im Jahre 2011 ein Bebau-
ungsplanverfahren durchgefiihrt. Zum Satzungsbeschluss wurde der Bebauungsplan in die zwei Teil-
bereiche Sid und Nord geteilt und nur der Teilbereich Sid (Strandweg neu Nr. 1-7) wurde im Jahr 2012
als Satzung beschlossen und rechtskraftig. Die als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen sind
inzwischen bebaut.

Der Planungsausschuss der Stadt Wedel hat in seiner Sitzung am 03.03.2020 beschlossen, dass
Bebauungsplanverfahren fiir den Teilbereich Nord mit Anderung der Ordnungsnummer unter dem
Titel Bebauungsplan Nr. 20g ,,Strandweg”, Teilbereich Treppenviertel, Nord weiterzufihren.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt nach dem Verfahren fir Bebauungsplane der Innen-
entwicklung nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB). Danach kann der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB sowie ohne Anwendung
der Eingriffsregelung durchgefiihrt werden. Die Anwendungsvoraussetzungen fiir dieses Verfahren
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liegen hier vor, weil die zuldssige Grundfliche weniger als 20.000 m? betrdgt, durch den Be-
bauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von
Fauna-Flora-Habitat- und EU-Vogelschutzgebieten oder sonstigen Schutzgebieten bestehen.

Eine friihzeitige Beteiligung der Behérden wurde mit Schreiben vom 10. Juni 2020 mit Frist zur
Stellungnahme bis zum 13. Juli 2020 durchgefihrt.

13 Lage des Plangebietes / Bestand

Das Plangebiet liegt im stdwestlichen Bereich der Stadt Wedel unmittelbar 6stlich des Schulauer
Hafens. Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 7.500 m? und umfasst das Grundstiick des soge-
nannten ,,Haus Pamir” an der HafenstraRe Nr. 35-39 auf dem Flurstiick 169/6 der Flur 3 der Gemarkung
Schulau-Spitzerdorf.

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch die ElbstraBe, im Westen durch die HafenstraRe, im
Sudwesten durch die Schulauer Stralle. Im Stiden grenzt die am Strandweg entstandene Neubebauung
im Bereich des sogenannten Treppenviertel Stid an, die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 20b
aus dem Jahre 2012 errichtet wurde.

Google Earth

Abb. 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 20g, ohne Mal3stab,

Quelle: Google Earth, © 2020 GeoBasis-DE/BKG
Die Nutzung des Plangebietes war bisher gewerblich gepragt und wurde inzwischen aufgegeben. Auf
der Flache befindet sich ein grofles ca. 90x42 m langgestrecktes Hallengebdude mit einem westlich
und sidlich vorgelagerten drei- bis viergeschossigen Biirokomplex, das den GroRteil des Grundstiickes
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einnimmt. Durch den grofRen zusammenhangenden Gebaudekomplex ergibt sich bisher eine zu allen
Seiten geschlossene Bauweise.

An der slidostlichen Grundstiicksgrenze befindet sich ein kleines oberirdisches Gebaude (sog. Bunker),
der zur Lagerung und Abflllung von brennbaren Flissigkeiten (Farben, Verdiinnungen,
Entfettungsmittel) im Zusammenhang mit der ehemaligen gewerblichen Nutzung genutzt wurde
(Weiteres siehe Kapitel Altlasten). Die umgebenden Freiflichen weisen einen sehr hohen
Versiegelungsgrad (Uberwiegend gepflastert) auf. Die Zufahrt zum Grundstlick erfolgt auf der Stdseite
der Halle von der HafenstraRRe aus. An den Grundstiicksgrenzen befinden sich unbefestigte, teils mit
Pflanzen und Bdumen bewachsene Griinstreifen. Hervorzuheben ist eine alte Eiche mit einem
Stammdurchmesser von ca. 1,2 m am sidostlichen Grundstiicksrand. Das Grundstick fallt von Nord
nach Std um ca. 6 m ab.

Umgeben ist das Plangebiet von heterogenen stadtebaulichen Strukturen. Im Norden, Osten und
Siden befinden sich Gberwiegend Wohngebaude. Diese stellen sich hinsichtlich ihrer Gestaltung und
Gebaudetypologien (Einfamilienhduser, Reihenhauser, Geschosswohnungsbauten), der Bauhéhen
(ein- bis zweigeschossig plus Dachgeschoss und bis zu flinfgeschossig am Strandweg), der Fassaden-
und Dachformen (Klinker- und Putzfassaden, Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Flachdacher in ver-
schiedenen Farben) und Gebaudealter hochst unterschiedlich dar. Im Westen befindet sich entlang
der HafenstralRe eine geschlossene Bebauung mit drei- bis flinfgeschossigen Gewerbe- und Biiroge-
bauden.
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2 Planungsvorgaben
2.1 Regionalplan

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
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Abb. 2:  Ausschnitt aus dem Regionalplan fir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998),
MaRstab ca. 1:50.000, mit Kennzeichnung des Plangebietes (Pfeil)

Im Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) ist der Bereich des Plangebietes als Teil
des Verdichtungsraums kategorisiert. Der Regionalplan stellt diesen Bereich auRerdem als baulich
zusammenhangendes Siedlungsgebiet im Bereich eines Siedlungsraums um das Mittelzentrum Wedel
dar (siehe Abb. 2). Als Ziel der Raumordnung ist dieser Bereich Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung
in dem bedarfsgerecht u.a. Wohnbauflachen auszuweisen sind. Zudem liegt der Geltungsbereich nahe
des Schulauer Hafens, welcher im Regionalplan als groRerer Sportboothafen dargestellt ist womit
dessen Bedeutung fiir Naherholung und Tourismus hervorgehoben wird.

Die mit diesem Bebauungsplan getroffene Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) steht den
Aussagen des Regionalplans nicht entgegen.

2.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wedel als gemischte Bauflache (M)
dargestellt (siehe Abb. 3).
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Abb. 3:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan  Abb. 4: Vorgesehene Berichtigung, ohne MaRstab
der Stadt Wedel mit Kennzeichnung des Plange-
bietes, ohne Malstab

Nach & 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von der Darstellung des Flachen-
nutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder
erganzt ist, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt
wird. Der Flachennutzungsplan muss hierzu nicht in einem gesonderten Bauleitplanverfahren gedndert
werden, sondern wird im Wege der Berichtigung den Festsetzungen dieses Bebauungsplans angepasst.

Der Flachennutzungsplan wird zukiinftig Wohnbauflache (W) statt gemischte Bauflache zeigen. Die zu
berichtigenden Darstellung des Flachennutzungsplans ist in Abb. 4 dargestellt.

2.3 Landschaftsplan / Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsplan der Stadt Wedel (Karte Entwicklung, 2009) ist das Plangebiet bisher als Mischgebiet
dargestellt. Der Landschaftsplan wird im Bereich des Plangebietes im Wege der Berichtigung den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans angepasst (9. Teilfortschreibung durch Berichtigung) und stellt
zukiinftig Wohnbauflache dar.
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Abb. 5: Vorgesehene Berichtigung des Landschaftsplans (9. Teilfortschreibung durch Berichtigung), ohne MaRstab

In der Neuaufstellung des Landschaftsrahmenplans 2020 (bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 29 vom
13.07.2020) sind fiir den Bereich des Plangebietes keine besonderen Kennzeichnungen erfolgt.

2.4 Rahmenplan ,Stadthafen Wedel/ Schulauer Hafen“

Im Jahr 2008 wurde vom Rat der Stadt Wedel ein Rahmenplan zur Umgestaltung und Entwicklung des
Schulauer Hafens beschlossen. Dieser Rahmenplan beinhaltet ein stadtebaulich-freiraumplanerisches
Gesamtkonzept, welches eine Ulberwiegende stadtebauliche Neuordnung des Bereiches um den
Schulauer Hafen und die angrenzenden Bereiche vorsieht. Inzwischen gibt es eine 3. Fortschreibung
des Rahmenplans ,Stadthafen Wedel/ Schulauer Hafen” (siehe nachfolgende Abbildung).

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist Bestandteil des Rahmenplangebiets.

Im Zuge der Rahmenplanung ,Stadthafen Wedel/ Schulauer Hafen” wurde fiir das Plangebiet und das
sidlich daran angrenzende Grundstiick ein stdadtebaulicher |deenwettbewerb durchgefiihrt. Der
Siegerentwurf sieht fur diesen Bereich (,,Quartier Strandweg”) eine aus sieben Gebiduden bestehende
Stadthausbebauung mit 4 bis 5 Geschossen zuziiglich Staffelgeschoss sowie Tiefgaragen mit
ErschlieBung von der HafenstraRRe aus vor. Diese Bebauungsform wurde als ,,(ibergeordnetes Ziel des
Rahmenplanes” (siehe Erlauterungstext zum Rahmenplan ,Stadthafen Wedel” 2008, S. 21) in das
Rahmenplankonzept aufgenommen. Der Konzeptplan des Rahmenplans zeigt eine schematische
Typologie einer offenen Baustruktur mit sieben versetzt angeordneten Gebauden auf dem Areal.

Im Rahmen der stadtebaulichen und hochbaulichen Konkretisierung zum Bebauungsplan wurde diese
Zielvorgabe mit einigen Modifikationen bezliglich der tatsachlichen Gebdudestellung umgesetzt. Die
Bautypologien wurden ebenfalls weiterentwickelt, um zeitgemalle, attraktive und unterschiedliche
Wohnraumangebote zu schaffen, die fiir verschiedene Bewohnergruppen ein Wohnraumangebot
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bereitstellen und die benachbarte Bebauung aus dem bereits fertig gesellen Bauabschnitt fiir das sog.
Treppenviertel Siid (B-Plan 20b ,Strandweg”, Teilbereich Treppenviertel, Siid aus dem Jahr 2012)
sinnvoll ergdnzen und ausdifferenzieren. Jeweils drei Gebaude wurden mit vier und fiinf
Vollgeschossen festgesetzt. AuRerdem wurde fiir ein Gebaude im Siidosten die Gesamthéhe weiter
erhoht, um einen markanten Hochpunkt im Quartier zu schaffen. Die neuen Gebaude sind versetzt auf
dem Grundstilick angeordnet, so dass Blickbeziehungen zwischen den Gebdauden mdglich sind und
Sichtachsen bis zur Elbe hin freigehalten werden.
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Abb. 6: Ausschnitt aus der 3. Fortschreibung des Rahmenplans ,Stadthafen Wedel/ Schulauer Hafen”, ohne MaRstab, mit
Geltungsbereich des B-Plans 20g (blau)

2.5 Vorhandene Bebauungsplane

Fiir das Plangebiet bestehen keine Bebauungspldne. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvor-
haben richtet sich bisher nach den Vorschriften des § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich).

Unmittelbar sidlich schlieRt sich der Bebauungsplan Nr. 20b ,,Strandweg”, Teilbereich Treppenviertel,
Sud aus dem Jahr 2012 an. Dieser setzt ein allgemeines Wohngebiet fest mit einer Grundflachenzahl

10
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von 0,3 und einen Geschossflachenzahl von 1,05. Es sind finf Baufelder festgesetzt mit maximal vier-
bis finf Geschossen. Eine 6ffentliche Wegeverbindung zwischen Strandweg und Hafenstralle wurde
gesichert.

Nordlich des Geltungsbereichs grenzt der Bebauungsplan Nr. 15 , Lithfeld” aus dem Jahr 2017 an.
Dieser setzt die Flachen nordlich der ElbstraBe als allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

Sudwestlich des Geltungsbereichs werden die Flaichen um den Schulauer Hafen durch den Bebau-
ungsplan Nr. 20a ,Schulauer Hafen” aus dem Jahr 1989 Uberplant. Dieser setzt die Flachen westlich
der Schulauer StraRe als Sondergebiet Hafen fest.

Unmittelbar westlich des Plangebietes befindet sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 20f
»,HafenstraBe” im Verfahren. Darin sind die Festsetzungen von Mischgebietsflachen entlang der
HafenstrafRe und westlich daran angrenzend ein allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

2.6  Archaologie

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines archaologischen Interessengebietes. Im Plangebiet sind
keine archdologischen Denkmale bekannt. Auswirkungen auf Kulturgiiter sind nicht gegeben. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denk-
malschutzbehoérde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu
sichern. Verantwortlich hierflr sind gem. § 15 Denkmalschutzgesetz der Grundstiickseigentimer und
der Leiter der Arbeiten.

2.7 Hochwasserschutz

Das Plangebiet wird durch die 7,3m Gber NN vorhandene Flutschutzwand geschiitzt.

2.8 Beleuchtungen zur Wahrung der Sicherheit des Schiffsverkehrs

Es dirfen im Planbereich keine Zeichen und Lichter angebracht werden, die mit Schifffahrtszeichen
verwechselt werden oder die Sichtbarkeit von Schifffahrtszeichen beeintrachtigen oder die
Schiffsfihrer durch Blendwirkung, Spiegelung oder anders irrefiihren oder behindern kénnen (§ 34
WaStrG).

2.9 Baumschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Wedel (Satzung der
Stadt Wedel Wedel zum Schutz des Baumbestandes), die seit dem 1. August 2020 in Kraft ist. Danach
bedarf es zum Beispiel eine Genehmigung, wenn Baume mit einem Stammumfang von 60 Zentimetern
und mehr — gemessen in einer Stammhohe von einem Meter - gefdllt werden sollen und
Ersatzpflanzungen sind zu leisten.

11



Stadt Wedel Bebauungsplan Nr. 20g ,Strandweg” Teilbereich Treppenviertel, Nord

3 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Ziel ist es, die zentral innerortlich gelegenen Flachen zwischen Elbstralle und
Strandweg zu einem Wohngebiet zu entwickeln. Die Wiedernutzung des innerortlichen Areals ist aus
stadtebaulicher Sicht sinnvoll und im Rahmen der Vermeidung der Inanspruchnahme bisher unbe-
bauter Freiflaichen im AuBenbereich Vorrang zu geben. Der Zielsetzung des Baugesetzbuches zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird durch diese Nachverdichtung im Siedlungsbestand
entsprochen.

Im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan wurde ein neues stadtebauliches Konzept fiir die
Flachen des ehemaligen Gewerbestandortes entwickelt und abgestimmt (siehe Anhang 2). Das
Konzept sieht gemaR der Zielsetzung des Rahmenplans ,Stadthafen Wedel/ Schulauer Hafen” eine
Bebauung in Form von sieben Stadtvillen in 4- bis 7-geschossiger Bauweise vor, die zusammen ein
Gebdudeensemble bilden. Die neuen Gebdude sind versetzt auf dem Grundstiick angeordnet, so dass
Blickbeziehungen zwischen den Gebduden maoglich sind und Sichtachsen bis zur Elbe hin freigehalten
werden. Da die Topografie von Norden nach Siden um ca. 6 m abfillt, befinden sich die Hauser
stufenartig auf unterschiedlichen Hohen.

Wie bereits bei der Bebauung des Wohnquartiers am Strandweg, wird mit der Bebauung die neue
Stadtkante von Schulau zur Elbe definiert. Auch im Wohnquartier am Strandweg wurde die riickwartige
Bebauung zur vorderen Reihe um 1 Geschoss iberhdht, um auch von Elbseite den Geesthang kenntlich
zu machen. Dieses Prinzip wird hier aufgegriffen und mit dem 7-geschossigen Gebaude weitergefiihrt.
Zudem fungiert das zurlickversetzte hohere Gebdude im Sldostteil des Plangebietes als eine Art
Gelenk, das die Stadtkante entlang des Strandwegs zur Hafenstralle umleitet.

Zwischen den einzelnen Gebduden verbleibt ein hoher Griinanteil und es entsteht eine lockere
Bebauungsstruktur mit stadtischem Charakter und hoher Wohnqualitdt in unmittelbarer Ndhe zur
Elbe. Mittels einer FuBwegeverbindung fiir die Allgemeinheit wird eine Durchlassigkeit des Gebietes
gewahrleistet.

Das stadtebauliche Konzept geht von ca. 90 neuen Wohneinheiten aus. Die Wohnungen werden
barrierefrei erreichbar sein. Zur Unterbringung der Stellplatze ist die Anlage einer Tiefgarage mit ca.
110 Stellplatzen vorgesehen, in dem der Uberwiegende Teil der Stellplatze untergebracht wird. Die
Zufahrt erfolgt von der HafenstralRe aus.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans wurden auf Grundlage des abgestimmten stddtebaulichen
Konzepts getroffen.

3.1  Artder baulichen Nutzung

Um die vorgesehene und stadtebaulich gewiinschte Nutzung ,, Wohnen“ zu ermdglichen, setzt der
Bebauungsplan das geplante Wohngebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Damit soll entsprechend dem Planungsziel ein neues
Wohnungsangebot an dem gut erschlossenen Standort zur Verfligung gestellt werden.

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet wird sichergestellt, dass das Wohnen die Haupt-
nutzung bildet. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets schlieRt zudem nicht aus, dass ein-
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zelne Raume in Wohnungen gewerblich bzw. freiberuflich genutzt werden. Grundsatzlich sind freie
Berufe, die im hauslichen Arbeitszimmer (zum Beispiel als Telearbeitsplatz) ausgelibt werden, im Sinne
einer Nutzungsmischung denkbar. Somit kann der wachsenden Bedeutung von Dienstleistungen, die
in enger Verzahnung mit der Wohnnutzung ausgetlibt werden kdonnen (z.B. Grafikdesign, Mediation,
Coaching etc.) sowie von Telearbeitsplatzen, mit denen Unternehmen es ihren Mitarbeitern
ermoglichen, ihre Arbeit vollstandig oder zeitweise von zu Hause zu erledigen, Rechnung getragen
werden. Die freiberufliche Nutzung ist jedoch untergeordnet auf einzelne Rdume innerhalb einer
Wohnung beschrankt.

Um das abgestimmte stadtebauliche Konzept zweifelsfrei planungsrechtlich abzusichern und um
Fehlentwicklungen zu verhindern, werden aus dem in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungsspektrums die Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Ferienwohnungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen (s.
textliche Festsetzung Nr. 1.1). Diese Nutzungen werden hier ausgeschlossen, da sie den Charakter des
Wohngebietes storen konnten, durch Zu- und Abfahrtsverkehr das Wohngebiet beeintrachtigen bzw.
durch ihre Flacheninanspruchnahme den Wohnflachenanteil in dieser zentralen Lage stark verringern
kénnten und damit stadtebaulich nicht oder nur schwer in ein Wohnquartier integrationsfahig sind.

3.2 MakR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet wird bestimmt durch die Grundflachen-
zahlen (GRZ), die Zahl der zulassigen Vollgeschosse sowie maximaler Hohen baulicher Anlagen und die
Geschossflachenzahl (GFZ). Das vorgesehene Bebauungskonzept mit Mehrfamilienhdusern soll mit
Baukorperausweisungen durch Baugrenzen im Zusammenspiel mit der Festsetzung der als Hochstmal
zuldssigen Zahl der Geschosse sowie Hohenfestsetzungen gesichert werden.

Es ist Ziel des Bebauungsplans, ein Wohnquartier zu entwickeln. Die Lagegunst des Plangebiets soll
dem bendtigten Wohnraumbedarf entsprechend ausgenutzt werden. Die festgesetzte Dichte ist
stadtebaulich gerechtfertigt, um mit der Konzentration der Baukérper eine moglichst flachensparsame
Bebauung zu bewirken, die auch aus gesamtgemeindlicher Sicht erstrebenswert ist, um die bauliche
Nutzung weiterer Freiflaichen zu begrenzen. Die getroffenen Festsetzungen zum Malfd der baulichen
Nutzung sind flr ein innerértliches Wohnquartier stadtebaulich angemessen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, welcher rechnerische Anteil eines Baugrundstiickes mit Anlagen einer
Hauptnutzung und Flachen von Nebenanlagen einschlieRlich der Anlagen, mit denen das Baugrund-
stliick unterbaut wird, versiegelt werden darf.

Fiir das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,38 festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich eng
am stadtebaulichen Konzept und bleibt damit unterhalb der nach § 17 BauNVO definierten Obergrenze
flir Wohngebiete von 0,4.

GemaR § 19 Absatz 4 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) bis zu 50
vom Hundert (héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8) tGberschritten werden. Fiir das
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Plangebiet ergibt sich bei einer festgesetzten GRZ von 0,38 eine Uberschreitungsmdglichkeit durch die
0.g. Anlagen bis 0,57. Fiir das Plangebiet wird ergdnzend festgesetzt, dass hier bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl (GRZ) die Grundflachen von Tiefgaragen, die mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen sind, nicht mitzurechnen sind (s. textliche Festsetzung
Nr. 1.2). Durch die Sicherstellung der Anlage der Tiefgarage vollstandig unter Geldande (s. textliche
Festsetzung Nr. 1.5) und einer ausreichenden Uberdeckung wird eine kompensierende MaRnahme
hinsichtlich negativer Auswirkungen auf den Boden durch Versiegelung getroffen. Ein 50 cm starker
durchwurzelbarer Substrataufbau leistet positive Effekte in Bezug auf die Speicherung und
Verdunstung von Niederschlagswasser und sorgt fiir eine verzogerte Ableitung.

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen

Zur Steuerung der Hohenentwicklung der Gebaude wird eine Beschrankung der zuldssigen Anzahl der
Vollgeschosse getroffen. Da die Hohe einzelner Geschosse nicht beschrankt ist, wird auch eine maxi-
male Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Bezugspunkt der Hohenmessung ist dabei die Hohe (iber
NHN.

Fiir die einzelnen Bauflachen werden differenzierte Festsetzungen getroffen, um die Gebdaudehdhen
des stadtebaulichen Konzeptes umsetzen zu kdnnen. Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse
liegt Uberwiegend bei vier und finf Geschossen (Haus 1 bis 6 gemaR Lageplan stddtebauliches
Konzept). Fur den im Siidosten gelegenen Baukérper (Haus 7) sind bis zu sieben Vollgeschosse zulassig.

Das stadtebauliche Konzept sieht in den oberen Geschossen eine Staffelung vor. Um die Gesamthohe
der Gebaude zu begrenzen und die Héhenentwicklung durch weitere Dach- bzw. Nichtvollgeschosse
zu steuern, wird zusatzlich die maximale Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Hierzu werden ebenfalls
differenzierte Festsetzungen getroffen, die sich aufgrund des nach Siiden abfallenden Gelandes auch
bei gleicher Geschossigkeit unterscheiden. Die Hohen berlicksichtigen auch den zusatzlichen Dach-
aufbau, der fiir die Anlage der Dachbegriinung erforderlich ist.

Die festgesetzten Gebdudehohen tragen in Verbindung mit den getroffenen Baugrenzen zur Um-
setzung des planerisch gewilnschten stadtebaulichen Konzepts bei. Die damit ermdglichte Dichte fir
die Bebauung der Grundstiicke wird in dieser zentralen Lage stadtebaulich fir sinnvoll und vertraglich
gehalten.

Ein Uberschreiten der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen ist durch Dach- und Technikaufbau-
ten bis zu 2 m zul3ssig (s. textliche Festsetzung Nr. 1.3). Mit dieser Festsetzung soll die Moglichkeit
einer gewissen Uberschreitung derim Bebauungsplan vorgeschriebenen Gebiudehéhen fiir die Anlage
von notwendigen technischen Einrichtungen auf der Dachflache eréffnet werden.

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ergibt sich aus der Gberbaubaren Grundstiicksflache in Verbindung mit
der Anzahl der Vollgeschosse. Fiir das Plangebiet wird eine GFZ von maximal 1,6 festgesetzt. Die
Obergrenze fiir allgemeine Wohngebiete von 1,2 gemiR § 17 BauNVO wird {berschritten. Eine Uber-
schreitung wird erforderlich, um die stdadtebaulich gewlinschte Entwicklung der Wohngebietsflachen
und die Umsetzung des beabsichtigten stadtebaulichen Konzeptes zu ermoglichen. Ziel der
Entwicklung ist die Schaffung attraktiven Wohnraums, um dem hohen Bedarf an Wohnraum in Wedel
nachzukommen.
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Im Hinblick auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind ne-
gative Auswirkungen nicht zu erwarten. Die Wohnungen in den Baukorpern haben entweder eine
Nord-Sid- oder Ost-West-Ausrichtung, dadurch ist eine natiirliche Belichtung gegeben. Eine Ver-
schattung durch Nachbargebdude ist durch die Einhaltung ausreichender Abstdnde nicht gegeben.
Trotz der stadtebaulichen Dichte werden im Baugebiet eine ausreichende Belichtung, Besonnung und
Beltiftung der Wohnungen sichergestellt.

Die Festsetzung begrenzter baulicher Tiefen der Gebaude fiihrt zur Moglichkeit der Realisierung
zweiseitig orientierter Wohnungen mit den damit gegebenen Moglichkeiten einer Querliftung. Zu-
satzlich wirkt sich dieses positiv auf die Besonnungs- und Belichtungsdauer aus. Innerhalb des Plan-
gebietes bleiben ausreichend Griinflachen sowie Freiraume mit hoher Aufenthaltsqualitat erhalten.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden durch eine umfangreiche Begriinung der nicht
Uberbauten Tiefgaragenflachen und Anpflanzungen von Baumen auf dem Grundstlick vermieden.

Die Anzahl der vorgesehenen Wohneinheiten wird fiir das Gebiet und seiner Lage im Stadtgebiet als
vertraglich eingestuft. Die besondere Lage am Schulauer Hafen mit direktem Bezug zum Freiraum der
Elbe rechtfertigt und kompensiert die angestrebte Dichte. Westlich der HafenstraRBe finden sich
ebenfalls hohere Nutzungsdichten bzw. mehrgeschossige (vier- und flinfgeschossige) Wohn- und
Blirobebauung in einer zusammenhangenden, weitgehend geschlossenen Bauweise.

Es ist ausdrickliches Ziel des Bebauungsplans, die Flache ihrer Lagegunst entsprechend auszunutzen.
Das vorgesehene Dichtemald ist zur Realisierung eines verdichteten stadtischen Wohnquartiers
vertraglich, ohne sich stadtebaulich negativ auszuwirken. Es ermoglicht eine intensive bauliche
Nutzung in einem bereits gut erschlossenen Bereich. Mit der beabsichtigten stadtebaulichen Dichte
kommt die Planung den Grundsatzen des Baugesetzbuches zum schonenden Umgang mit Grund und
Boden und dem Vorrang der Innenentwicklung nach.

Innerhalb des Plangebietes werden Frei- und Griinflaichen mit vielfaltig nutzbaren Aufenthalts- und
Begegnungsraume sowie eine o6ffentlich zugangliche stralenunabhangige Wegeverbindung gesichert.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Durch die baukorperbezogenen Festsetzungen der liberbaubaren Flachen innerhalb des Plangebietes
wird die geplante Grundkonzeption des stddtebaulichen Konzeptes gesichert. Die Lagen und
Abmessungen der geplanten Gebaude werden durch Baugrenzen bestimmt, die mit geringem Abstand
um die Baukorper (Baukorperausweisung) festgesetzt sind. Durch die Baugrenzen wird die Anordnung
der Baukoérper auf dem Grundstiick definiert und die freizuhaltenden Bereiche bereits festgelegt. Die
bauordnungsrechtlichen Anforderungen sind einzuhalten. Nach der Landesbauordnung dirfen
Abstandflachen auch auf 6ffentlichen Verkehrsflachen (bis zur Mitte der Stral3e) liegen.

Grundsatzlich missen alle baulichen Anlagen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen. Ein
Vortreten von Gebadudeteilen in geringfligigem Ausmal’ kann jedoch nach § 23 BauNVO zugelassen
werden. Zur Klarstellung der Beurteilung tber das Ausmal der Uberschreitungsmoglichkeiten fiir
einzelne Bauteile wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenhiuser,
Erker, Loggien und Balkone bis zu 2,5 m und durch ebenerdige Terrassen bis zu 4,0 m zugelassen
werden kann (s. textliche Festsetzung Nr. 1.4).

15



Stadt Wedel Bebauungsplan Nr. 20g ,Strandweg” Teilbereich Treppenviertel, Nord

Die Anlagen von Treppenhdusern, Erkern, Loggien, Balkone und Terrassen tragen zur Gliederung der
Fassade bei und sollen trotz der engen Baukdrperausweisungen ermoglicht werden. Balkone und
Terrassen sind bei der Errichtung von Wohnungen nach heutigem Standard erforderlich. Um die
Schaffung solcher fiir die Bewohner gut nutzbarer, wohnungsbezogener Aulenwohnbereiche in an-
gemessener GroRe trotz der Baukdrperausweisungen zu erméglichen, kann eine Uberschreitung der
Baugrenzen auch fiir Balkone und Terrassen im festgesetzten begrenzten Umfang zugelassen werden.

3.4  Grunordnerische Festsetzungen / Freiraumkonzept

Die bestehende groRe Eiche an der siddstlichen Grundstiicksgrenze ist in ihrem arttypischen Habitus
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung der gleichen Baumart in ausreichender
Qualitat (Hochstamm 3x verpflanzt, mindestens 20/25 cm Stammumfang gemessen in 1 m Hohe Uber
Erdboden) zu leisten (siehe textliche Festsetzung 1.7).

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind auBerdem mindestens 5 hochstammige standorthei-
mische Laubbdume in ausreichender Qualitat (3 x verpflanzt, mind. 18/20 cm Stammumfang gemessen
in 1 m Hohe Uber Erdboden) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen (siehe Festsetzung 1.9). Die Festsetzung dient der Bereicherung der Biotopstrukturen und der
Gewdbhrleistung eines Mindestanteils an Begriinung auf dem Grundstiick. Je Baum ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? herzustellen, damit sich der Baum entsprechend seines
arttypischen Habitus entwickeln kann.

Die Oberkante von Tiefgaragen muss vollstandig unter Gelande liegen (s. textliche Festsetzung Nr. 1.5).
AuRerdem sind nicht Gberbaute Tiefgaragen mit einem mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Hiervon konnen erforderliche Flachen fiir Terrassen,
Wege, Freitreppen, Feuerwehrzufahrten und Kinderspielflichen sowie an Gebdude unmittelbar
anschlieRende Flachen in einer Tiefe von 200 cm ausgenommen werden (siehe textliche Festsetzung
1.8).

Mit der Festsetzung, dass nicht iberbaute Tiefgaragen zu begriinen sind, wird fir den Grof3teil der
Freiflachen auf dem Grundstiick eine Begriinung gesichert. Die Andeckung mit Bodensubstraten
ermoglicht die Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser und reduziert so dessen ziigige
Ableitung. Die Verdunstungswirkung hat zusammen mit dem Bewuchs positive Auswirkungen auf die
Temperaturverhéltnisse und das Kleinklima. Die Aufenthaltsqualitdt und Nutzungsmoglichkeiten
dieser Flachen kann durch die Begriinung fiir die kiinftigen Bewohner und Bewohnerinnen erheblich
gesteigert werden. Die Starke des durchwurzelbaren Substrataufbaus von mindestens 50 cm st
erforderlich, um Rasenflachen, Stauden und Strauchern geeignete Wuchsbedingungen fiir eine
dauerhafte Entwicklung bereitzustellen. In Bereichen, die fiir die ErschlieBung und Infrastruktur des
Wohngebietes notwendig sind (Terrassen, Wege, Freitreppen, Feuerwehrzufahrten,
Kinderspielflaichen) und die unmittelbar an Geb&dude anschlieBen (bis 200 cm) kann von der
Tiefgaragenbegriinung abgesehen werden.

AulRerdem sind auch die Dachflaichen der Gebaude extensiv zu begriinen und zu unterhalten. Die
Dachbegriinungsflaichen sind dabei mit einem mindestens 10 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen (siehe textliche Festsetzung 1.10). Die Festsetzung zur Dachbegriinung
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wird aufgrund der Bedeutung begriinter Dachflachen fir das Lokalklima (verringerte Aufheizung,
verdunstungswirksame Oberflache), des Landschaftsbildes und dem Wasserkreislauf (Speicherung und
entsprechende Verzégerung der Ableitung von Niederschlagen) getroffen. Im Vergleich zu harten
Bedachungen reduzieren begriinte Dacher Reflektion, Warmeentwicklung und Windverwirbelungen
und verbessern die Bindung von Luftstduben. Durch diese Eigenschaften lGbernehmen begriinte
Déacher klimatisch stabilisierende Funktionen fir das nahere Umfeld. Mit der Begriinung von Dach-
flachen werden auBerdem o6kologisch wirksame Ersatzlebensraume fiir Pflanzen und Tiere, insbeson-
dere Insekten und Vogel in versiegelten Baugebieten geschaffen. Von einer Begriinung kann in den
Bereichen abgesehen werden, die der Belichtung, der Be- und Entliftung oder der Aufnahme von
technischen Anlagen (zum Beispiel Fahrstuhliiberfahrten, Klimatechnik) dienen oder als Dachterrassen
genutzt werden. Dadurch soll sichergestellt werden, dass durch die Dachbegriinung die
erschlieBungstechnisch erforderlichen Einrichtungen und Anlagen nicht verhindert werden.

Auch oberirdische Miilltonnenstellplatze sollen eingegriint werden. Da Standplatze von Containern
und Abfallbehédltern Wirkungen in den 6ffentlichen Raum hinein entfalten, sind diese durch eine
mindestens 1,20 m hohe Bepflanzungen aus standortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen (siehe
ortliche Bauvorschrift 2.3).

Als Einfriedungen und als Sichtschutz der privaten Terrassen sind ausschlielich Heckenpflanzungen
aus standortgerechten Laubgehdlzen zuldssig. Sie sollen eine Hohe von 1,5 m nicht liberschreiten.
(siehe ortliche Bauvorschrift 2.2).

Freiraumkonzept

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan wurde ein Freiraumkonzept (Hunk+Lorenz
Freiraumplanung, Hamburg, Oktober 2020) erarbeitet.

In dem Konzept werden die wichtigen Blickbeziehungen zur Elbe erhalten. Dies wird durch die klare
Wegeflihrung und die Auswahl kleinerer Geholze in der Mittelachse unterstitzt. Der Freiraum wird im
Osten durch einen dichteren Vegetationssaum gefasst, welcher die Habitate fiir die heimische Kleinst-
Fauna ermoglicht und gleichzeitig eine Grenze zu angrenzenden Grundstlicken bildet. Der westliche
Freiraum erhalt durch eine Bepflanzung mit Sylt-Rosen und Strandhafer einen eigenstdandigen
Charakter. Die Topografie wird als gestalterisches Element genutzt, so sind neben
Bodenmodellierungen auch Treppen, Kanten und Stiitzmauern vorgesehen, welche die Topografie
auffangen und somit nutzbare Rdume entstehen lassen. Im 06stlichen Bereich sollen zwischen den
Gebauden Spiel- und Aufenthaltsflichen angelegt werden. Es werden Flachen fiir Kinderspiel und
Freizeit entstehen, vorgeschlagen sidlich Haus 5 und Haus 6. Eine darauf ausgelegte Ausstattung, z. B.
mit einer Sandkiste sowie Sitzmoglichkeiten fiir die Betreuungspersonen, wird vorgesehen.

Die befestigten Flachen wie Zuwege, Zufahrten, Terrassen, Standplatze fur Rader und Mill sind mit
versickerungsfahigem Pflaster zu belegen.

Die fiir das Plangebiet im Freiraumkonzept dargestellten freiraumgestalterischen Mallnahmen sind
umzusetzen. Dies wird zwischen der Stadt Wedel und dem Investor durch Regelung im stadtebaulichen
Vertrag (vgl. Kap. 11) gesichert.
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4 ErschlieBung
Motorisierter Verkehr

Die Anbindung an die offentlichen Verkehrsflachen erfolgt (iber die HafenstralRe. Dort liegt auch die
Zufahrt zur Tiefgarage. Eine innere ErschlieBung des Plangebietes fiir den Autoverkehr ist nicht vor-
gesehen.

Die im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 20g zu erwartenden Mehrverkehre kénnen (liber die
HafenstraBe als SammelstraRe abgewickelt werden und fihren zu keinen erheblichen
Verkehrssteigerungen. Es ist auBerdem zu berlicksichtigen, dass die gewerblichen Ziel- und
Quellverkehre durch Aufgabe der bisherigen Gewerbenutzung vollstiandig entfallen.

Nach lberschlagiger Ermittlung ergeben sich folgende durchschnittliche Fahrten pro Tag (werktags)
aus der Neubebauung ergeben: (110 Stellplatze in Tiefgarage x 4 Fahrten/Tag) 440 Fahrten / Tag.
Zusatzlich entstehen noch Zu- und Abfahrten zu den geplanten oberirdischen 7 Besucherparkplatzen.

Nach fachlicher Klassifizierung der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RAST) kann eine
Sammelstrale in der Regel bis zu ca. 800 Fahrzeuge / Stunde problemlos aufzunehmen.

Der Rat der Stadt Wedel hat im November 2020 zudem beschlossen, dass fiir die HafenstralRe im
betreffenden Abschnitt zwischen MozartstralRe und Schulauer StraRe die Ausweisung einer Tempo-30-
Zone (zuldssige Hochstgeschwindigkeit 30 km/h ganztags [24h]) vorgesehen ist. Diese MaRnahme soll
im Frihjahr 2021 umgesetzt werden.

Feuerwehr

Die V-VII geschossigen Hauser miissen angeleitert werden kénnen; hierzu werden im Freiraumkonzept
(Hunk+Lorenz Freiraumplanung, Hamburg, Oktober 2020) Feuerwehraufstellflaichen nachgewiesen.
Fir die Trassenfiihrung und Standflachen soll aus optischen Griinden nur Schotterrasen zugelassen
werden.

Ruhender Verkehr

Die Unterbringung der Stellplatze ist Gberwiegend in der Tiefgarage vorgesehen, so dass die Freirdume
zwischen den Gebduden von Verkehr und Stellpldtzen freigehalten werden. Lediglich im
nordwestlichen Bereich ist zwischen den Gebaduden (Haus 1 und Haus 2 gemaR Lageplan) eine kleinere
oberirdische Stellplatzanlage geplant. Hier sind Besucherparkplatze, Stellplatze fiir Menschen mit
Behinderung sowie Stellplatze mit E-Ladesdulen vorgesehen. Die Oberkante der Tiefgarage muss
vollstandig unter Gelande liegen und ist zu begriinen (s. textliche Festsetzungen Nr. 1.5 und 1.10). Da
wirtschaftliche Tiefgaragengrundrisse eine mittige Fahrgasse mit beidseitigen Einstellmoglichkeiten
erfordern und somit insbesondere im Vergleich zu den Wohngebauden groRere Gebdudetiefen
aufweisen, ist eine Realisierung auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche (Baugrenzen)
erforderlich.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Anzahl von Stellpldtzen sind je Wohneinheit mindestens 1,3
Stellplatze herzustellen. Fir Wohneinheiten im geforderten Wohnungsbau sind je Wohneinheit
mindestens 0,5 Stellplatze herzustellen (siehe 6rtliche Bauvorschrift Nr. 2.1). Durch die Unterbringung
der Stellpladtze in ausreichender Zahl in der Tiefgarage soll zum einen ein zusatzlicher Parkdruck auf
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das bereits stark belastete Umfeld vermieden werden; zum anderen soll so eine hohe Wohn- und
Aufenthaltsqualitdt mit groRem Frei- und Grinflachenanteil im Plangebiet ermoglicht werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist (iber die HVV-Buslinie 189 an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg ange-
schlossen, die tagsiiber eine Anbindung im 10-Minuten-Takt und in den Abendstunden im 20-30-
Minuten-Takt zum S-Bahnhof Wedel und nach Blankenese verfiigt. Die ndchstgelegene Haltestelle ist
»ElbstraRe” und befindet sich in einer Entfernung von ca. 300 m (Luftlinie bis Mitte Plangebiet).

Sudostlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 170 m (Luftlinie bis Mitte Plan-
gebiet) am Strandweg die Haltestelle der Buslinie 594 (Schulau Fdhre), welche wochentags am Morgen
und am frithen Abend stlindlich zum S-Bahnhof Wedel verkehrt.

Die Linien kniipfen in ihrem weiteren Verlauf insbesondere am Bahnhof Wedel an diverse weitere HVV-
Schnellbahn- und —Buslinien an. Die Entfernung zum S-Bahnhof Wedel betragt ca. 1,3 km.

FuBgdnger und Radfahrer

Eine fuBlaufige Durchwegung des Plangebietes zwischen ElbstraBe und Strandweg soll fiir die Offent-
lichkeit moglich sein. Dafiir wird in Nord-Stid-Verlauf eine mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit zu belastende Flachen festgesetzt (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.6). Hier ist ein
mindestens 2,5 m breiter befestigter Weg flir Fuganger herzustellen und zu unterhalten. Sofern die
Durchwegung gesichert ist, darf die Lage des Weges geringfiigig von der festgesetzten Flache
abweichen. Im Slden schliellt der Weg an einen Fullweg an, der bereits im Zuge des Bebauungsplan
Nr. 20 b gesichert wurde. Der Weg soll auch eine Beleuchtung erhalten.

Die Gebdude 2, 3, 4, 6 und 7 sind (iber den westlichen Zugang (HafenstraRe) barrierefrei erschlossen,
die Gebdude 1 und 5 sind tiber den nordlichen Zugang (ElbstralRe) barrierefrei erschlossen.

Die rechtliche Absicherung der Durchwegung und eine barrierefreie Ausgestaltung erfolgen
unabhangig vom Bebauungsplanverfahren.

Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrader sollen in der Tiefgarage geschaffen werden. An den Hauseingéangen
werden zusatzlich Abstellflachen fiir das kurzfristige Abstellen von Fahrradern vorgehalten. Die Stadt
Wedel wird mit dem Investor einen stadtebaulichen Vertrag abschliefen und dort die Regelungen zur
Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader aufnehmen (vgl. Kap. 11).

5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser und Gas kann durch Anschluss an die bestehenden Versorgungs-
leitungen der Stadtwerke Wedel sichergestellt werden.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt wird ein Standort fiir eine Transformatorkompakt-
station (zu sichernde Grundstiicksflache ca. 4m x 6m) im nordlichen Baugebietsrand bendtigt.

GemaR Hinweis der Stadtwerke Wedel, wird zur Loschwasserversorgung, bei Nutzung der Hydranten
im Versorgungsnetz, eine Léschwassermenge von 48m3/h gewahrleistet.
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Es wurde fir das Plangebiet ein Siedlungswasserwirtschaftliches Konzept (Lenk und Rauchfulfi,
Rellingen, Oktober 2020) erstellt. Die Studie enthalt Berechnungen und Aussagen zum Umgang mit
anfallendem Oberflachenwasser und zur Ableitung des Schmutzwassers.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt iiber das vorhandene Netz in der HafenstraRe. Ein Ubergabe-
schacht befindet sich im siidwestlichen Bereich des Plangebietes vor dem Hallengebdude zwischen
dem Gebadudeteil mit den Hausnummern 37 und 39. Fir die Schmutzwasserableitung kann der
bestehende Grundstiicksiibergabepunkt  weiter  genutzt  werden, der  vorhandene
Anschlussleitungsquerschnitt ist auch fir den zukiinftig vermehrten hauslichen Schmutzwasseranfall
weiterhin ausreichend.

Beziglich der Regenentwdsserung ich nach Vorgabe der Stadtentwdsserung Wedel eine
Einleitmengenbeschrinkung fir Regenwasser in das stadtische Netz von 28,6 |/s zu beriicksichtigen.
Auf der Grundlage des geplanten stadtebaulichen Konzeptes und unter Berlicksichtigung der
festgesetzten Dachbegriinung ergibt sich ein erforderliches Riickhaltevolumen von 17 m3, welches auf
dem Grundstiick nachgewiesen werden muss. Fiir den weitergehenden Uberflutungsnachweis sind ca.
71 m3® vorzuhalten (Ndheres siehe Siedlungswasserwirtschaftliches Konzept). In einer
Baugrundbeurteilung (Biiro Eickhoff & Partner, Beratende Ingenieure fiir Geotechnik, Juli 2020)
wurden die Baugrundverhéltnisse hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit untersucht. Im Ergebnis
wurde festgestellt, dass die Bodenverhaltnisse fiir eine Versickerung wenig geeignet sind.

Temporére Eingriffe in das Grundwasser, z.B. Grundwasserhaltungen/-absenkungen fir den Bau einer
Tiefgarage sind erlaubnispflichtig. Ein entsprechender Antrag ist beim Kreis Pinneberg zu stellen.

Die Miillbeseitigung erfolgt gemald der giiltigen Kreisverordnung. Die Aufstellflachen fiir Millbehalter
sind an den StraBen so anzuordnen, dass sie flir den Entsorgungstrdager ohne Einschrankungen
erreichbar sind. Die Mullfahrzeuge werden nicht in das Plangebiet hineinfahren.

Die den Gebduden zugeordneten Miillstandorte werden befestigt und eingegrint (siehe ortliche
Bauvorschrift 2.3).

Innerhalb der angrenzenden StraRen befinden sich Telekommunikationsanlagen. Von der ElbstralRe

aus ist ein Hausanschluss zum Hallengebdude vorhanden. Vom Telekommunikationsunternehmen
(Vodafone) wird darauf hin, dass die Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind,
nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Fiir eine erforderliche
Umverlegung der Telekommunikationsanlagen oder Baufeldfreimachung, ist eine rechtszeitige
Beteiligung notwendig (mindestens drei Monate vor Baubeginn), um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

6 Altlasten / Kampfmittel
Altlasten

Das Grundstiick wird aufgrund der ehemaligen Nutzung Schiffbau: Laborgebdude (383 gm), Fer-
tigungshallen (2.785 gm) und Chemikalienbunker (Farben, Verdinnungen) als altlastverdachtige
Flache- Altstandort- im Priifverzeichnis P2 beim Kreis Pinneberg gefiihrt.
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Die Nutzung des Plangebietes hat eine lange Vorgeschichte. Urspriinglich war auf dem Gebiet ein
Bauernhof. Nach dem 2. Weltkrieg blieb dort eine groRe Scheune Ubrig. Die gewerbliche / industrielle
Nutzung hat erst Ende der 50er Jahre an diesem Standort begonnen. Wie auf einem Luftbild von 1960
sichtbar, wurden fir die Errichtung der gewerblichen Hallen andere Gebdude abgerissen. Die
ehemalige landwirtschaftliche Nutzung wurde eingestellt, ein landwirtschaftlicher Betrieb wurde
ausgesiedelt, der andere hat aufgegeben. Von 1957 bis 1989 wurden das Grundstiick von der AEG-
Schiffbau genutzt. Bis Ende der 60er Jahre wurde das jetzige Gebaude errichtet. Die AEG-Schiffsbau
hat dort Schiffsausriistungen sowie Marinekomponenten gefertigt. Das Gebdude wurde in einen
Laborbereich (383 m?) ein Blirobereich (1.534 m?) und in einen Fertigungsbereich (2.785 m?) unterteilt.
Es wurde eine Lackiererei sowie ein Chemikalienlager (brennbare Flissigkeiten, Farben, Lacke und
Verdinner) betrieben. In den 90er Jahren zog die damalige AEG in die Industriestrale in Wedel bzw.
zur BehringstraRe nach Hamburg um.

Von 1990 bis 2000 war auf dem Geldnde eine Druckerei (Herstellung von Druckereierzeugnissen)
ansassig. Weiterhin war von 1989 bis 1993 ein MetallgroBhandel ansassig, die mit Metallwaren fiir den
Import und den Export von Erzeugnissen der Stahlindustrie handelte.

Abb. 7:  Vorlaufige Verdachtsflachen moglicher schadlicher Bodenverunreinigungen (rot), ohne MaRstab

Eingesehene Unterlagen und Informationsquellen:

=  Bauakten zum betreffenden Grundstlick (es liegen in den Bauakten Informationen iber Nutzun-
gen seit 1965 vor)

=  Liste der im Priifgebiet vorhandenen Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Boden-
veranderungen aufgrund der historischen Nutzung nicht vollig ausgeschlossen werden kann sowie
von Standorten mit Altlasten und Standorten, auf denen bereits SanierungsmaBnahmen zur
Minimierung von Gefdhrdungen fir die Nutzung (Wirkpfad Boden-Mensch) und Grundwasser
durchgefihrt wurden, Untere Bodenschutzbehérde, Kreis Pinneberg, 2009 (Anfrage der Stadt
Wedel vom 30.01.2009)
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= Zeitzeugenbefragung (zwei frithere Mitarbeiter der AEG) zum Grundstiick HafenstralRe 35-39,
durch Hr. Seggelke (Stadt Wedel), Marz 2011

Darstellung der historischen Nutzungen HafenstraBe 35-39

Nutzung

Zeitraum
von - bis

Weitere Angaben zur Nutzung und mogl.
Hinweise auf Bodenveranderungen

Bewertung

Schiffbau/
Militarische
Sonder-
forschung

1965-1989

AEG-Schiffbau (1989 Konkurs), Militarische Sonder-
forschung im Bereich Marinetechnik (aufgrund von Ge-
heimhaltungsauflagen eventuell nicht alle Produktions-
zweige bekannt)

Labor- und Biirogebdude mit Fertigungshallen, Chemika-
lienbunker (siehe unten), bestehen noch heute

Betriebsbeschreibung von 1965, vorherige Nutzung nicht
belegt

Fertigungshalle: Fertigung (Uberwiegend
feinmechanische Arbeiten), Montage elektronischer und
mechanischer Bauelemente, Priiffeld, Lager (keine
leichtbrennbaren Materialien) und Versand

Kopfbau: Planung, Entwicklung, Konstruktion, Rechner,
Sozialrdume, Verwaltung

Umgang mit Chemikalien innerhalb des Gebaudes, Aus-
sagen der Zeitzeugen weisen auf einen sehr gewissenh-
aften Umgang mit Chemikalien und sonstigen Stoffen hin

Verdachts-
flache 2.A

Chemika-
lienbunker

1968

Genehmigung der Umwandlung eines Papierbunkers in
einen Chemikalienbunker zur Lagerung und Abfillung
von brennbaren Flissigkeiten bis 3.000 | (Gefahrenklasse
A1) (Farben, Verdiinnungen, Entfettungsmittel)

Lage abseits des Hauptgebaudes, Gebaude besteht noch

Verdachts-
flache 2.B

Maschinen-
handlung

09.1989-
09.1999

Im gleichen Gebaude wie die AEG

Es liegen hierzu keine ndheren Angaben zur Nutzung vor,
u.a. Nutzung von Schmierstoffen moglich

Raumlich
deckungs-
gleich mit 2.A

Metallgrol3-
handel

12.1989-
09.1993

Im gleichen Gebaude wie die AEG
Im- und Export von Erzeugnissen der Stahlindustrie
Es liegen keine weiteren Angaben zur Nutzung vor

Umgang mit Stahlerzeugnissen lasst nicht auf schadliche
Bodenveranderungen schlieRen

Raumlich
deckungs-
gleich mit 2.A
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Druckereien | 10.1990- |Im gleichen Gebdude wie die AEG Raumlich
06.2000 | Herstellung von Druckerzeugnissen, u.a. Siebdruck deckungs-
gleich mit 2.A

04.1991- | Es liegen keine ndheren Angaben zur Nutzung vor, u.a.
08.1991 Nutzung von Farben und Verdiinnungen anzunehmen

10.1991-

12.1997
Apparate- |05.1997- |Im gleichen Gebdude wie die AEG Raumlich
bau 07.2003 | Tatigkeiten: Herstellung und Vertrieb von Zerkleinerungs- | deckungs-

maschinen, Entwicklung von Anlagen fiir das Recycling, | gleich mit 2.A
Abfallaufbereitung und Entsorgung

Uberwiegender Umgang mit Feststoffen |3sst nicht auf
schadliche Bodenveranderungen schlieRen

Bei der durchgefiihrten Bauaktenrecherche im Fachbereich Bauen und Umwelt und dem Archiv der
Stadt Wedel haben sich keine Hinweise auf den Umgang mit speziellen Stoffen ergeben.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Bodenuntersuchung durchgefihrt, die eine
Kontaminationsuntersuchung des Bodens und des Grundwassers umfasst (BEYER Beratende
Ingenieure und Geologen, Rellingen, September 2020). Ende 2019 wurden auf dem Grundstiick
Kleinrammbohrungen fiir baugrundtechnisch Untersuchungen abgeteuft, Kontaminationsunter-
suchungen des Bodens fanden damals nicht statt.

In Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg wurden in den Bereichen
der Bohrungen von 2019 nun erneut 15 Kleinrammbohrungen zur Gewinnung von Bodenproben fir
chemische Untersuchungen abgeteuft. Zwei Bohrungen wurden zu Grundwassermessstellen
ausgebaut. Da nicht ausreichend Grund- bzw. Schichtenwasser in den Messstellen vorhanden war,
konnten keine Untersuchungen des Wassers durchgefiihrt werden. Wenn in den Pegeln ausreichende
Wasserstanden vorhanden sind, werden diese Untersuchungen durchgefiihrt.

Im Zuge der Kleinrammbohrungen wurden in den Bereichen der Griinflachen, die nérdlich, 6stlich und
westlich direkt neben dem vorhandenen Gebaude liegen, sowie in den nicht versiegelten Bereichen
stidlich des Gebaudes, Oberbodenauffiillungen in Machtigkeiten von maximal 1,0 m angetroffen, die
lokal geringe Mengen an Ziegelresten als bodenfremde Bestandteile enthalten. Im Bereich der
versiegelten Flachen aus Betonpflastersteinen wurden unterhalb der Versiegelung sandige
anthropogene Auffillungen angetroffen, die als Fremdbestandteile Ziegelreste in unterschiedlichen
Mengenanteilen beinhalten. Im Bereich des Bestandsgebdudes folgen unterhalb der Betonsohle
sandige Aufflllungen in Machtigkeiten von max. 0,40 m. Unterhalb der sandigen Auffillungen folgen
in Wechsellagerung gewachsene Sande, Geschiebelehm /-mergel als auch Beckenschluffe. Grund- bzw.
Schichtenwasser wurde nur in einer Bohrung (BS 9 gelegen mittig am Westrand des Plangebietes)
angebohrt.
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Aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen ist das Bodenmaterial folgendermalien einzustufen:

Das Oberbodenmaterial Gberschreitet fir die Parameter Blei, Quecksilber und Zink die Vorsorgewerte
flir Boden der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und kann weder fiir das
Aufbringen einer durchwurzelbaren Schicht noch fiir das Aufbringen auf landwirtschaftliche Flachen
genutzt werden. Die bisher untersuchten Parameter unterschreiten die Prifwerte des Wirkungspfades
Boden-Mensch. Sollte Material der Oberbodenauffillung auf dem Grundstiick wieder genutzt werden,
sind die fehlenden Prifwerte des Wirkungspfades Boden-Mensch noch zu untersuchen. Ist eine
externe Entsorgung des Oberbodens / der Oberbodenauffillung notwendig, ist diese gemaR
spezifischer Vorgaben durchzufiihren, die sich nach den jeweils zugeordneten Einbauklassen richten
(Naheres dazu siehe Bodenuntersuchung, Kap. 6.2.2).

Die sandigen Auffiillungen im stidwestlichen und stid6stlichen Grundstiicksbereich sind als Z 2 bzw. als
Z 1.2 Material einzustufen und kénnen der entsprechenden Entsorgung zur Verwertung zugefiihrt
werden. Die nordlichen gelegenen sandigen Auffiillungen sind als Z 0 Material einzustufen und kénnen
der uneingeschrankten Entsorgung zur Verwertung zugefihrt werden.

Der gewachsene Boden (Sand und Geschiebelehm /-mergel) ist als Z 0 Material einzustufen und kann
der uneingeschrankten Entsorgung zur Verwertung zugefiihrt werden.

In der durchgefiihrten Untersuchung wurden keine Schadstoffe nachgewiesen, die auf die gewerbliche
Vornutzung zuriickzufiihren sind. Die angetroffenen Verunreinigungen haben aus umweltrelevanter
Sicht keine Bedeutung, die einen Handlungsbedarf nach sich ziehen. Sie haben ausschliefilich
entsorgungstechnischen Charakter fir Bodenmaterial, welches im Zuge von geplanten
BaumalRnahmen ausgehoben und entsorgt werden muss.

Es wird empfohlen, eine Loschung des Grundstlickes aus dem Altlastenkataster des Kreises Pinneberg
zu beantragen.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse ist am Ende der geplanten
Baumalinahme sicherzustellen, dass die Prifwerte der BBodSchV, Wirkungspfad Boden- Mensch
eingehalten werden. Dieses kann entweder durch eine Beprobung nach dem Aufbringen von
Bodenmaterial erfolgen oder durch Nachweise, das angefahrenes aufgebrachtes Bodenmaterial die
Prifwerte der BBodSchV einhalt.

Der folgende Hinweis bleibt dennoch zu beachten:

Der Fachdienst Umwelt des Kreises Pinneberg — Untere Bodenschutzbehorde — ist gemall § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) unverziiglich zu benachrichtigen, falls bei den ErschlieBungs-
arbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf
eine schadliche Bodenverdanderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem
Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

Falls wahrend der Erdarbeiten bislang nicht bekannter auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub anfillt,
ist dieser bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung
auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag
und gegen Austrage in den Untergrund, z. B. durch Folien oder Container, zu schiitzen. Die Entsorgung
ist mit der zustandigen Abfallbehoérde abzustimmen.
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Kampfmittel

Eine Anfrage beim Kampfmittelrdumdienst Schleswig-Holstein hinsichtlich Uberpriifung des Flur-
stiickes 169/6 auf Kampfmittelbelastung ist im Dezember 2019 erfolgt.

Nach visueller Auswertung der zur Verfiigung stehenden alliierten Kriegsluftbilder und ggf. weiterer
historischer Daten konnten keine Einwirkungen durch Abwurfmunition (Bombentrichter, Zerstérun-
gen) festgestellt werden. Hinweise auf eine militarische Nutzung konnten nicht erlangt werden.
Munitionsfunde in diesem Bereich sind dem Kampfmittelrdumdienst nicht bekannt.

Bei der angefragten Flache handelt es sich folglich um keine Kampfmittelverdachtsflache. Fir die
durchzufiihrenden Arbeiten besteht somit aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes kein weiterer
Handlungsbedarf. Es wird darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie ganzlich auszu-
schlieRen sind.

7 Immissionsschutz

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest. In nordostlicher, ostlicher und sudlicher
Richtung grenzen bestehende Wohnnutzungen an, welche auch im Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflachen dargestellt werden bzw. durch Bebauungsplanrecht als allgemeine Wohngebiete festge-
setzt sind. Westlich des Plangebietes werden im Flachennutzungsplan gemischte Bauflachen darge-
stellt. Hier besteht auf dem westlich der HafenstraRe angrenzenden Grundstiick eine gewerbliche
Nutzung, die bereits gegenwartig in direkter Nachbarschaft zu den umgebenden Wohnnutzungen liegt.
Beeintrachtigungen der Nachbarschaft durch Lirmemissionen dieser bestehenden Nutzung sind nicht
bekannt. Der in Aufstellung befindliche vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20f plant ebenfalls die
Festsetzung eines Mischgebietes westlich entlang der HafenstraRRe sowie westlich daran angrenzend
ein allgemeines Wohngebiet. Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes angrenzend an ein
Mischgebiet ist als vertraglich anzusehen und stellt eine hinsichtlich der Baunutzungsverordnung
vorgesehene Zonierung dar.

Gewerbe

In stidwestlicher Richtung des Plangebietes befinden sich der Schulauer Hafen und das Elbufer. Beim
Schulauer Hafen handelt es sich um einen als Freizeithafen genutzten Hafenbereich. Im Bebauungsplan
Nr. 20a,,Schulauer Hafen“ ist dieser Bereich als Sondergebiet Hafen festgesetzt. Dieser Bebauungsplan
geht noch von einer gewerblich ausgerichteten Nutzung des Hafenbereichs durch nicht stérende
Gewerbebetriebe aus. Fir den Bereich in einer Tiefe von 70 m gemessen von der Schulauer Stralle
wird im Bebauungsplan Nr. 20a ein immissionswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel von
60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? nachts festgesetzt. Dies entspricht den in der TA Ldrm genannten
Immissionsrichtwerten fir Mischgebiete. Die Nachbarschaft dieser Nutzung zu einem allgemeinen
Wohngebiet ist daher als vertraglich einzustufen. Larmintensive Nutzungen im Hafenbereich sind nicht
mehr vorhanden.

Der Bereich des Elbufers dient der Naherholung. Hier entstehen nur geringe Lairmemissionen, die keine
wesentlichen Beeintrachtigungen des Plangebietes bedeuten.
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Aus dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet heraus sind keine Storungen fiir die angrenzenden
Nutzungen zu erwarten. Larmintensive Nutzungen sind nicht zul3ssig.

Verkehr

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation im Zusammenhang mit der Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes wurde eine gutachterliche Stellungnahme eingeholt (Lérmkontor, Februar
2021). Diese hat im Ergebnis bestatigt, dass keine schallschutztechnischen Festsetzungen im
Bebauungsplan notwendig sind.

Fir die Bewertung der zu erwartenden verkehrsbedingten Schallimmissionen konnten unter anderem
die Berechnungsergebnisse des im Jahr 2014 untersuchten und gegeniiber dem Geltungsbereich des
Plans Nr. 20g liegenden des B-Planes Nr. 20f herangezogen werden.

Bei der Bewertung konnte auBerdem berlicksichtigt werden, dass fir die HafenstralRe im betreffenden
Abschnitt zwischen Mozartstrafle und Schulauer StraRe die Ausweisung einer Tempo-30-Zone
(zuldssige Hochstgeschwindigkeit 30 km/h ganztags [24h]) vorgesehen ist. Dies wurde vom Rat der
Stadt Wedel im November 2020 beschlossen. Durch die Reduzierung der zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit vermindert sich der Beurteilungspegel gegenliber den dargestellten
Ergebnissen zum B-Plan Nr. 20f um weitere ca. 3 dB.

Hinzu kommt die Einfilhrung der RLS-19 ab dem 01.03.2021, durch die bei niedrigeren
Geschwindigkeiten abermals eine Reduzierung des Beurteilungspegels von 2-3 dB errechnet werden
wirde. Die Ursache liegt in der Aktualitat der verkehrlichen Emissionsdaten, die in den noch bis zum
28.02.2021 anzuwendenden RLS-90 mittlerweile etwa 40 Jahre alt sind und erst mit den neuen RLS-19
auf den aktuellen Stand der Technik gebracht werden.

Beurteilung zum Tagzeitraum (6:00-22:00 Uhr)

Durch das Berechnungsergebnis zum B-Plan Nr. 20f ldsst sich fir das Planvorhaben ein
Beurteilungspegel stralennah von ca. 62 dB(A) ableiten. Fir den Tag sind damit unter
Berlicksichtigung einer Tempo-30-Zone an den direkt an der Hafenstrale angrenzenden
Gebdudefassaden Beurteilungspegel von etwas weniger als 60dB(A) zu erwarten. Unter
Berlicksichtigung der neuen Berechnungsvorschrift RLS-19 wiirde dieser Beurteilungspegel nach
einmal um 2-3dB zuriick gehen. Aus diesem Grund wird aus gutachterlicher Sicht kein
Regelungsbedarf in Form einer Festsetzung zum Schallschutz der AuRenwohnbereiche oder sonstiger
schalltechnischer Belange zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse am Tag gesehen.

Beurteilung zum Nachtzeitraum (22:00-6:00 Uhr)

Durch das Berechnungsergebnis zum B-Plan Nr. 20f lassen sich Beurteilungspegel an der
nordwestlichen Plangebietsgrenze von bis zu 53 dB(A) ableiten. Flir den Nachtzeitraum sind unter
Bericksichtigung einer Tempo-30-Zone an den direkt an der Hafenstrale angrenzenden
Gebdudefassaden Beurteilungspegel von etwa 50 dB(A) zu erwarten. Dies entspricht dem fir die
Nachtzeit maRgeblichen Orientierungswert der DIN 18005 fiir Mischgebiete. In Mischgebieten
wiederum wird regelhaft gewohnt, ohne dass MaRnahmen zum Schallschutz ergriffen werden missen.
Die Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse ist in einem solchen Gebiet damit anzunehmen.
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Hinzu kommt auch hier, dass unter Asnwendung der neuen RLS-19 sogar Beurteilungspegel von weniger
als 50 dB(A) (etwa 47 dB(A)) an der straRenzugewandten AuBenfassade zu erwarten sind (dies
entspricht etwa der Lautstdrke eines normalen, nicht schallreduzierten, Geschirrspilers). Durch die
Anforderungen des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) (beinhaltet die friihere Energieeinsparverordnung
- EnEV) ist der passive Schallschutz bis zu einem néachtlichen Beurteilungspegel von 54 dB(A) im
konventionellen Hochbau sichergestellt. Dadurch sind auch keine zuséatzlichen Anforderungen an den
passiven Schallschutz fir den hier betrachteten Beurteilungsraum notwendig. Daneben kommt es
bereits an den Gebaudeseiten, die nicht direkt zur HafenstraRBe orientiert sind, zu einer weiteren
Abnahme des Beurteilungspegels von ca. 3 dB, an den Gebauderiickseiten zu Abnahmen von weiteren
4-7 dB. Damit wird der nachtliche Orientierungswert der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete
eingehalten oder sogar unterschritten.

Im Ergebnis wurde kein Regelungsbedarf in Form einer Festsetzung zum Schallschutz der
AuBenwohnbereiche oder sonstiger schalltechnischer Belange zur Wahrung gesunder
Wohnverhaltnisse gesehen.

Im Ubrigen ist durch den Zu- und Abfahrtsverkehr der insgesamt etwa 90 Wohneinheiten, die im
Plangebiet entstehen koénnen (zur Verkehrsmenge vgl. auch Kap. 4 ErschlieBung- Motorisierter
Verkehr), von keiner wesentlichen Erhohung des Verkehrslarms auf den bestehenden StrafRen
auszugehen. Es findet auRerdem eine Verteilung des Verkehrs auf die StraRen Strandweg/
ParnaRstraBe, HafenstralRe und Schulauer StraRe statt. Ein Parksuchverkehr wird durch die Anlage
einer Tiefgarage mit einer hohen Anzahl an Stellplatzen (ca. 110 Platze) weitestgehend ausgeschlossen.
Die Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage wird von der HafenstraBe aus erfolgen, um eine eventuelle
Beeintrachtigung der benachbarten Wohnbebauung moglichst gering zu halten.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass gegeniiber der Planung aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken
bestehen.

Geruch

Geruchsimmissionen durch den Betrieb der Fischraucherei werden aufgrund des Abstandes im Plan-
gebiet nicht befiirchtet. Es ist im Ubrigen zu erwarten, dass die Nutzung mittelfristig aufgegeben wird.

8 Besonnung

Die mogliche Verschattung der Bestandsgebadude nordlich der ElbstralSe durch die geplante Bebauung
im Plangebiet wurde Gberpruft.

Hinsichtlich der fiir ein gesundes Wohnen und Arbeiten notwendigen solaren Einstrahlung, Anzahl an
Sonnenstunden oder Helligkeit existieren keine gesetzlichen Regelungen. Als Bewertungsmalstab
kann die DIN 5034-1 (2011): Tageslicht in Innenrdumen — Teil 1: Allgemeine Anforderungen. DIN
Deutsches Institut fir Normung e.V., Berlin. herangezogen werden (Bezugsquelle: Beuthverlag GmbH,
Berlin). Danach soll die mogliche Besonnungsdauer in mindestens einem Aufenthaltsraum einer
Wohnung zur Tag- und Nachtgleiche (21. Marz bzw. 23.Sept.) mindestens 4 Stunden und am 17. Januar
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mindestens 1 Stunde betragen. In einem Urteil des OVG Berlin wurden hingegen 2 Stunden zur Tag-
und Nachtgleiche als ausreichend angesehen.

Im Ergebnis konnte durch die Verschattungsstudie nachgewiesen werden, dass eine Verschattung der
nordlich an der ElbstraRe gelegenen Hauser Nr. 1, 3 und 5 selbst bei tiefen Sonnenstdnden (in den
Wintermonaten) erst ab mittags erfolgt. Die Besonnungsdauer nach DIN 5034-1 wird an allen
Gebduden eingehalten. Im Detail haben sich fiir die betreffenden Geb&dude folgende Ergebnisse aus
der Verschattungsstudie ergeben:

Elbstrale Nr. 1

17. Januar: Verschattung der Stidfassade ab ca. 12:20 Uhr bis ca. 14:10 Uhr (von Haus 5) und wieder
ab ca. 14:50 Uhr (von Haus 1).

21. Marz: Verschattung der Siidfassade ab ca.15:00 Uhr (von Haus 1).
ElbstraBe Nr. 3

17. Januar: Verschattung der Stidfassade ab ca.13:20 Uhr bis ca. 15:50 Uhr (von Haus 5) und ab ca.
16:00 Uhr (von Haus 1 und anderen).

21. Marz: Verschattung der Stidfassade ab ca. 16:30 Uhr (von Haus 1).
ElbstraRe Nr. 5
17. Januar: Verschattung der Stidfassade ab ca.15:30 Uhr (von Haus 5).

21. Maérz: Verschattung der Stidfassade ab ca. 16:00 Uhr (von Haus 5).

9 Naturschutz und Landschaftspflege

9.1 Einleitung

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB ist keine Umweltprifung erforderlich, wenn durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) nach dem Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen
und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter (Natura 2000-Gebiete) bestehen.

Das am nachsten gelegene FFH-Gebiet ,,Schleswig-holsteinisches Elbdstuar und angrenzende Flachen”
(FFH DE 2323-392) ist ca. 260 m stidwestlich entfernt. Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete sind
»NeBand” (Nummer 48) (2.600 m siudostlich) und ,Haseldofer Binnenelbe mit Elbvorland” (Nummer
34) (ca. 3.070 m nordwestlich). Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet , Unterelbe bis Wedel”
(DE232-402) befindet sich etwa 2.600 m stid6stlich sowie 3.000 m nordwestlich des Plangebietes. Die
dem Plangebiet nichstgelegenen Landschaftsschutzgebiete sind , LSG des Kreises Pinneberg” (LSG 01)
sowie ,,Pinneberger Elbmarschen” (LSG 05) (1.010 m nordwestlich).

Der Bebauungsplan bereitet keine Vorhaben vor, fiir die eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeits-
prifung besteht. Es kann daher auf eine Umweltprifung und auf eine Anwendung der Eingriffsrege-
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lung verzichtet werden. Unabhangig davon sind die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu bericksichtigen.

Zum jetzigen Zeitpunkt kann eine Fallung von Gehdlzen sowie der Abriss von Gebduden nicht ausge-
schlossen werden. Artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
daher nicht von vornherein auszuschlieBen und werden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag un-
tersucht.

9.2 Bestandbeschreibung

Das Plangebiet mit einer GréRe von insgesamt ca. 7.500 m? liegt weder innerhalb noch an der Grenze
eines Schutzgebietes. Gewassertypen wie Seen und Flisse befinden sich nicht im Plangebiet. Das
Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wedel als gemischte Bauflache dargestellt.
Am 19.05.2020 hat eine Begehung des Plangebietes stattgefunden, bei der sowohl die Flora als auch
die Habitatstrukturen bezliglich ihres faunistischen Potenzials zusammenfassend beurteilt wurden.
Das Plangebiet wird zu allen Seiten von Siedlungsflachen begrenzt (s. Abb. 1). Nordéstlich verlauft die
ElbstraRe, westlich die HafenstraBe und im Stidwesten die Schulauer Stralle. Im Sliden grenzt die am
Strandweg entstandene Neubebauung an. Mittig im Plangebiet befindet sich ein lang-gestrecktes
Hallengebaude mit einem westlich und sldlich vorgelagerten drei-bis viergeschossigen Biirokomplex
(s. Abb. 8). Am stidéstlichen Grundstiicksrand befindet sich ein kleines oberirdischer Gebaude fir die
ehemalige Lagerung von Chemikalien (sog. Bunker, s. Abb. 9).

Im Plangebiet befinden sich drei freistehende Einzelbdume der Arten Stieleiche (Quercus robur) mit
einem Stammdurchmesser (in 1 m Hohe) von ca. 120 cm (s. Abb. 9), Flatterulme (Ulmus laevis) mit
einem Stammdurchmesser von ca. 100 cm (Abb. 10) und eine Fichte (Picea spec.) mit einem
Stammdurchmesser von ca. 20 cm (Abb. 11). Spechtlocher oder andere Hohlenstrukturen weist der
Geholzbestand nicht auf. Die Eiche ist im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Die Erhaltung der
Flatterulme wurde im Rahmen der Konzeptentwicklung geprift, konnte aber aufgrund der
Zwangspunkte fiur die Tiefgaragenzufahrt nicht realisiert werden. Fiir die Beseitigung der Flatterulme
gelten die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Wedel. Es sind Ersatzpflanzungen gemaR der
Satzung zu leisten. Die Fichte entfdllt und an dem Standort erfolgt eine Neuanpflanzung. Es gelten
ebenfalls die Regelungen der Baumschutzsatzung.
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Abb. 8: Blick in Richtung Nordosten auf den vorgelagerten Blirokomplex stidlich und westlich des Hallengebaudes;
Quelle: Elbberg Stadtplanung

Abb. 9: Stiel-Eiche und oberirdisches Lagergebdude (sog. Bunker) an der siidostlichen Plangebietsgrenze,
Blick in Richtung Sudosten; Quelle: Elbberg Stadtplanung
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Abb. 10: Flatterulme an der Westseite des Blirokomplexes und Blick auf die HafenstraRe in Richtung Stden;
Quelle: Elbberg Stadtplanung

Abb. 11: Fichte am nordwestlichen Grundsttiicksrand, Blick in Richtung Stiden; Quelle: Elbberg Stadtplanung
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10 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

10.1 Einleitung

Fiir die Realisierung des Bauvorhabens ist der Abriss des Gebaudebestandes vorgesehen. AuRerdem
sind die Entfernung der Bodenvegetation und die teilweise Beseitigung des Baumbestandes notwen-
dig. Artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind daher nicht von
vornherein auszuschlieBen und werden in den folgenden Kapiteln untersucht.

10.2 Rechtliche Grundlagen

Auch im beschleunigten Verfahren gemdR §13a BauGB gelten die Vorschriften des
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Folglich ist eine artenschutzrechtliche Prifung
unentbehrlich.

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe konnen grundsatzlich die Zugriffsverbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG tangieren. Hiernach ist es verboten:

e wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren (Abs. 1 Nr. 1),

o wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Abs. 1 Nr. 2),

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (Abs. 1 Nr. 3),

e wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihrer Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Abs. 1 Nr. 4).

Der § 44 des BNatSchG bestimmt somit fiir streng geschiitzte Arten weitergehende Zugriffsverbote als
fiir besonders geschiitzte Arten. Die Begriffe besonders und streng geschiitzte Arten sind in § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG geregelt. Grundsatzlich zahlen beispielsweise zu den besonders geschiitzten
Arten alle europaischen Vogelarten, alle heimischen Sdugetierarten mit Ausnahme einiger Neozooen
und einiger ,,schadlicher” Nagetierarten sowie alle europdischen Amphibienarten. Streng geschitzte
Arten sind immer auch besonders geschitzt.

Da es sich bei dem Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriff handelt, ist insbeson-
dere § 44 Abs. 5 BNatSchG zu beachten. Dort heifSt es im Wortlaut:

,Flir nach § 15 Abs. 1 unvermeidbare Beeintréichtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die
nach § 17 Abs. 1 oder Abs. 3 zugelassen oder von einer Behérde durchgefiihrt werden, sowie fiir Vor-
haben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Mafigabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
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Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstof8 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erh6ht und diese Beeintrdchtigung bei
der Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafSnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schddigung und Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MafSnahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist,
beeintrdchtigt werden und diese Beeintréichtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt werden. Fiir Stand-
orte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG* aufgefiihrten Arten
gelten die Sdtze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschliitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstofs gegen die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote vor.”

Der Absatz 5 des § 44 BNatSchG hat fur die Durchfihrung der artenschutzrechtlichen Prifung bei
Eingriffsvorhaben entscheidende und weitreichende Konsequenzen, die im Folgenden kurz genannt
werden:

e Die Verbotstatbestande sind zu prifen in Bezug auf die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie, europaische Vogelarten oder Arten, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Abs. 1 Nr. 2 des BNatSchG aufgefiihrt sind. Bei Letzteren wird es sich um Arten handeln,
die in ihrem Bestand gefdhrdet sind und fiir die die Bundesrepublik in hohem Male verant-
wortlich ist. Eine entsprechende Rechtsverordnung ist jedoch bisher noch nicht erlassen
worden.

e Das Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten gilt nur, soweit deren 6kologische Funktion im rdaumlichen Zusammenhang nicht
weiterhin erfiillt wird. Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen, auch als CEF>-MaRnahmen be-

! Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der

wildlebenden Tiere und Pflanzen (umgangssprachlich kurz FFH-Richtlinie)

2 Continuous Ecological Functionality
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zeichnet, beispielsweise zur Neuschaffung der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten und ihrer
okologischen Funktionen kénnen grundsatzlich anerkannt werden.

Das Totungs- und Verletzungsrisiko nach § 44 Abs. 1 gilt bei Eingriffsvorhaben fiir die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder fiir europaische Vogelarten sofern die Malinahme nicht im
Zusammenhang mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
steht sowie das Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Individuen der betroffenen Arten nicht
signifikant erhoht ist und das Vorhaben auch durch SchutzmaRnahmen unvermeidbar ist.

Das Verbot der erheblichen Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 gilt bei Eingriffsvorhaben fir die
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder fiir europdische Vogelarten, sofern sich damit
der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Alle Anhang IV — Arten sind
gleichzeitig streng geschiitzt.

Bei Pflanzenarten des Anhangs IV tritt ein Verbot bei der Zerstérung und Beschadigung von
Lebensraumen nur ein, wenn die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht
erhalten werden kann.

Ist ein Eintreten der Verbotstatbestande nicht vermeidbar, so sind nach § 45 BNatSchG Ausnahmen

moglich. Um eine Ausnahme zu erwirken, missen die folgenden drei Bedingungen erfiillt sein:

1.

Das Eingriffsvorhaben muss aus zwingenden Griinden des (iberwiegenden o6ffentlichen
Interesses, die auch wirtschaftlicher Art sein kdnnen, notwendig sein.

Zumutbare Alternativen dirfen nicht gegeben sein.

Der Erhaltungszustand der Populationen einer Art darf sich durch den Eingriff nicht ver-
schlechtern.

10.3 Vorhaben und Wirkfaktoren

Fiir die Realisierung des Bauvorhabens ist der Abriss des Gebaudebestandes vorgesehen. AuRerdem

sind das Entfernen der Bodenvegetation und die teilweise Beseitigung des Baumbestandes notwendig.

Die Stieleiche (Quercus robur) im Siidosten soll erhalten bleiben. Bei Umsetzung des Bebauungsplans

sind somit eine grofRflachige Entfernung der fiir die Arten potenziell relevanten Strukturen und eine

vollstdndige Umgestaltung der Bauflachen innerhalb des Plangebietes vorgesehen.

Durch das Vorhaben ist im Wesentlichen mit den folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:

Durch das Fallen von Strauchern und Baumen sowie durch Abrissarbeiten an Gebduden und
die Baufeldfreimachung besteht bei einer Inanspruchnahme von Lebensstatten ein unmittel-
bares Risiko des Individuenverlustes verschiedener Arten.

Durch das Fallen von Baumen und Strauchern sowie durch Abrissarbeiten an Gebduden und
die Inanspruchnahme von bestehenden Freiflachen entféllt deren Funktion als Fortpflanzungs-
und Ruhestéatte, vor allem Brutstadtten fir gebaudebritende Vogelarten und Quartiere von
Fledermausen koénnen betroffen sein. Ebenso entfdllt deren Funktion als potenzielle
Nahrungsquelle.
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e Storwirkungen kénnen durch die Bauarbeiten (Larmimmissionen und optische Stérungen) und
durch die darauffolgende Nutzung des Gebietes eintreten.

e Sperrwirkungen von Gebdudekomplexen kénnen die Wanderbewegungen zwischen den
Jagdrevieren bzw. zwischen Tageseinstanden und Jagdrevieren behindern.

Um fir das vorliegende genehmigungspflichtige Vorhaben die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir planungsrelevante Arten zu prifen, wurden nachstehende
Arbeitsschritte durchgefiihrt:

e Habitatstrukturkartierung sowie Prifung der Gebdude und der Gehdlze hinsichtlich einer
Quartierseignung fiir Vogel und Fledermause am 19.05.2020, 23.06.2020 und 14.07.2020,

e Darstellung der relevanten Wirkfaktoren,

e Ermittlung planungsrelevanter Arten,

e art- bzw. gruppenbezogene Priifung der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG,

e bei Erforderlichkeit Darstellung von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen.

Die Angaben zu den Artengruppen Vogel, Fledermause und weiteren Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie beruhen auf einer Potenzialanalyse zum moglichen Vorkommen planungsrelevanter Arten.
Die Potenzialanalyse erfolgte durch einen Abgleich der strukturellen Auspriagung der im Plangebiet
vorhandenen Habitate mit der Verbreitung und den 6kologischen Anspriichen der in Schleswig-
Holstein verbreiteten, planungsrechtlich relevanten Arten aus den zu betrachtenden Artengruppen.
Fiir die Artgruppe Fledermause wurden zusatzlich zwei Begehungen wahrend der Wochenstubenzeit
durchgefihrt.

10.4 Fledermduse

Samtliche europaische Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie verzeichnet und dem-
zufolge streng geschiitzt. Von den heimischen Fledermausen werden als Sommerquartiere Baum-
hohlen, Spalten hinter abstehenden Rinden an alten oder toten Baumen sowie Fels- und Gebaude-
spalten (Mauerspalten, Verkleidungen, Fensterldaden u.a.) oder groRe Dachstihle genutzt. Als
Winterquartiere werden ebenfalls Baumhohlen, Fels- und Gebadudespalten, feuchte, frostsichere
Keller, Stollen etc. sowie natirliche Hohlen genutzt. Bauliche Anlagen, die flr Quartiere dienen
konnten, sind im Plangebiet vorzufinden. Auf Grundlage der Potenzialabschatzung von Mai 2020 war
eine Eignung fiir eine Nutzung als Tagesverstecke oder als Sommerquartier (auch als Wochenstube)
bei dem Hallengebdude und Blirokomplex grundsatzlich gegeben und eine entsprechende Nutzung
durch gebdaudebewohnende Fledermause insbesondere der weniger anspruchsvollen Arten wie z. B.
Zwerg- oder Breitfliigelfledermaus nicht grundséatzlich auszuschlieBen. Somit wéaren die potenziell
vorkommenden Arten durch die Planungen direkt betroffen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die teilweise nachgewiesenen und potenziell vorkommenden,
weiteren Arten aufgefiihrt.
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Tabelle 1: Potenziell vorkommende Fledermausarten im Plangebiet
RLSH/ | RL
Artname Quartiere Bemerkungen
FFH-RL D
SQ: Baumhohlen, Bevorzugt Walder, Jagdlebensraume: unterwuchsreiche,
Viehstille eher feuchte Laub- und Mischwalder in naturnaher,
Bechsteinfledermaus B strukturreicher Auspragung, Parks und Wald-
2/1,IV | 2 | waQ: Stollen, Hohlen . :
Myotis bechsteinii ’ ’ | Heckenlandschaften werden ebenfalls bejagt, weniger
Keller, Bunker, ver- | sjedlungsbereiche, Vorkommen aufgrund der
einzelt Baumhohlen | Habitatanspriiche unwahrscheinlich.
SQ: Baumhéhlen, Jagdlebensraume: reich strukturierte Laub- und
Braunes Langohr Dachbéden Mischwiélder (bodennahe Schichten) sowie gehdlzreiche,
. vV/Iv \Y reich strukturierte Landschaften wie Parks oder Obst-
Plecotus auritus WQ: Keller, Stollen, garten, Vorkommen aufgrund der Habitatanspriiche un-
Hohlen etc. wahrscheinlich.
SQ: Gebaudespalten, | Vorkommen nachgewiesen.
o WQ: seltener Hohlen, | Nutzung der Planungsflachen als Jagdgebiet.
BrelthugeIerdci:rmaus 3/1IV G | Stollen, Keller, Holz-
Eptesicus serotinus stapel, Gebaudespal-
ten
SQ: Baumhohlen, Jagdlebensraume: reich strukturierte Laub- und
Fransenfledermaus Gebaude, Nistkasten Mischwalder (bodennahe Schichten) sowie gehdlzreiche,
) . V/Iv * . reich strukturierte Landschaften wie Parks, Friedhofe
Myotis nattereri WQ: Stollen, Hohlen, oder Obstgarten, Vorkommen aufgrund der
Keller, Bunker Habitatanspriiche unwahrscheinlich.
GroBer Abendsegler 3/1V y SQ/WQ: Baumhohlen | Bevorzugt Wailder, Parks, seltener in Siedlungen,
Nyctalus noctula Nutzung der Planflache als Jagdgebiet méoglich.
SQ/WQ; Baum- Walder und Parkanlagen mit alten Baumbestanden, die
hohlen, Gebaude- geeignete Quartiere (Spechthohlen, Faulnishéhlen) oder
Kleiner Abendsegler spalten Baume mit Rissen und/ oder Spalten hinter der Rinde
o 2/ IV D aufweisen, Jagdgebiete: Laubwaélder, parkartige Wald-
Nyctalus leisleri strukturen, intakte Hudewalder, Baumalleen und Baum-
reihen entlang von Gewdssern, Vorkommen aufgrund der
Habitatanspriiche unwahrscheinlich.
Gebaude (SQ) Gebdudeart, an die Ndhe von Wald und Gewdsser gebun-
Miickenfledermaus - N
B V/Iv D | Mauerspalten (WQ) | den, Vorkommen eher unwahrscheinlich, Daten defizitar
Pipistrellus pygmaeus wegen Verwechselung mit Zwergfledermaus.
SQ/WQ: Baumhéhlen | Vorkommen nachgewiesen.
Rauhautfledermaus 3/IV * | waQ; Felsspalten, Bevorzugt Walder, Parks, seltener in Siedlungen, Nutzung
Pipistrellus nathusii Héhlen etc. der Planflache als Jagdgebiet.
SQ: Gebaude, Baum- | Jagdgebiete: Gewasserlaufe, Seen, Vorkommen aufgrund
Teichfledermaus 2 /1 b hohlen der Habitatanspriiche unwahrscheinlich.

Myotis dasycneme

WQ: Stollen, Hohlen,
Bunker, Keller
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RLSH/ | RL
Artname Quartiere Bemerkungen
FFH-RL | D
SQ: Baumhohlen, Bevorzugt Walder und Parks mit Teichen und Seen, eine
Wasserfledermaus /1 . Gebaudespalten der haufigsten Arten, Vorkommen aufgrund der Habi-
Myotis daubentonii WQ: Hohlen, Stollen tatanspriiche unwahrscheinlich.
etc.
SQ: Gebaude, AuRen- | Vorkommen nachgewiesen.
fassade, Mauerspal- | Nutzung der Planungsflachen als Jagdgebiet.
ten
Zwergfledermaus e . WQ: Kirchen, Keller,
Pipistrellus pipistrellus Stollen, Felsspalten,
auch oberirdische
Spalten in und an
Gebduden

RL SH = Rote Liste Schleswig-Holstein (Borkenhagen 2014), RL D = Rote Liste Deutschlands (Haupt et al. 2009): 1-vom Aus-
sterben bedroht, 2-stark gefahrdet, 3-gefdhrdet, D-Daten unzureichend, G-Gefahrdung unbekannten AusmaRes, V-
Vorwarnliste, R-extrem selten, *-ungefahrdet; (SQ) — Sommerquartier; (WQ) — Winterquartier; FFH-RL: IV bedeutend An-
hang IV der FFH-Richtlinie

9.4.1 Methodik zur Erfassung der Fledermausfauna

Die Erfassung der Fledermausfauna erfolgte im Rahmen zweier Begehungen am 23.06.2020 und
14.07.2020 ab der zweiten Nachthalfte bei Dammerung bis kurz vor Sonnenaufgang liber einen Zeit-
raum von etwa 2 Stunden, um Hinweise auf Quartiere durch schwarmende Tiere oder rickkehrende
Fledermause auf Flugrouten zu erfassen. Die Termine decken die Wochenstubenzeit ab. Bei den Be-
gehungen wurde der Gebaudebestand auf den Ausflug von Fledermausen kontrolliert. Mit dem De-
tektor des Typs Batlogger M (Firma Elekon) wurden dabei Rufe von Fledermausen im Flugraum auf-
gezeichnet. Der Baum- und Gebdudebestand wurde auf Spuren von Fledermausen wie Kot und Fral3-
reste untersucht. Das Sommer- und Winterquartierpotenzial wurde begleitend eingeschatzt.

Zur Rufanalyse diente das Programm Bat Explorer (Version 2.1.). Die Methodik der Rufanalyse richtete
sich u. a. nach Dietz & Kiefer (2014) und Skiba (2009) sowie Middleton (2014). Es wurde zudem
kontrolliert, ob zeitgleich mehrere Individuen feststellbar waren und ob die Aufnahmen Soziallaute
enthalten.

9.4.2 Ergebnisse Fledermause

Gebidude

Aufgrund der fehlenden Ein-/Ausflugoffnungen ist eine Quartiernutzung des Bunkers auszuschlieRen.
Der Dachboden des Biirokomplexes wurde begangen. Es wurde kein aktueller Besatz durch Fleder-
mause festgestellt. Auch wurden keine Hinweise flr einen zuriickliegenden Besatz (z.B. Kot oder
FraRreste) gefunden. Fledermauswinterquartierpotenzial besitzen die Geb&ude nicht. Die Innenwénde
der Gebdude wiesen keine Spuren auf, die auf eine Anwesenheit von Fledermausen hindeuten. Weder
an den Wanden noch auf dem Boden konnten Kotspuren, Urin- oder Korperfettverfarbungen
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festgestellt werden. Auch lagen keine typischen FraBplatze vor, die sich durch Nachtfalterfligel am
Boden auszeichnen. Freihdngende Tiere, Kot- und Urinspuren von Fledermausen oder Hinweise auf
FraRstellen (Falterfligel) wurden auch beim Begehen des gesamten Geldndes nicht festgestellt.
Ebenso konnten mit dem Detektor keine Fledermause beim Verlassen der Gebdaude beobachtet bzw.
verortet werden.

Auf der AuRenseite der Halle sowie des Blirokomplexes befinden sich glatte Betonwédnde und eine
schmale Flachdachblende. Die schmale Flachdachblende aus Blech ist als Hangplatz fiir Fledermause
ungeeignet. Die Fenster sind dicht und die Spalten hinter den Jalousien sind zu breit, um als Hangplatz
genutzt zu werden. Uber den Eingangstiiren befindet sich ein Vordach, welches potenzielle
Quartiermoglichkeiten fir die Flederméause bietet. Wahrend der Kontrolle waren keine Flederméause
oder Kotspuren zu sehen.

Die AuBenseite des Chemikalienbunkers bietet keine Quartiermoglichkeiten fir die Fledermause.
Fassade und Dachrand sind absolut dicht und bieten keine Hangplatzmdglichkeiten fiir Fledermause.
Folgerichtig wurden keine Kotspuren und keine Fledermause bei der Untersuchung festgestellt.

Im stidostlichen Bereich des Plangebiets wurden demgegeniiber vorbeifliegende Fledermause auBer-
halb der Gebdude nachgewiesen. Die Aufnahmen der Detektoren wiesen Rufe der Artgruppe
Pipistrelloide, der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und Rauhautfledermaus (Pipistrellus
nathusii) auf. Auch die Rufe der Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) sind aufgezeichnet worden.
Dabei handelte sich nicht um Sozialrufe, sondern um Rufe, die auf Transfer- und Jagdflige
vorbeifliegender Tiere schlieRen lassen. Ein Ein- oder Ausflug aus dem Gebaude konnte wahrend der
Begehungen nicht beobachtet werden.

Baume

Eine Nutzung von Baumhohlen als Wochenstube ist ab einem Stammdurchmesser von 30 cm moglich.
Eine Nutzung als Winterquartier ist in Norddeutschland in der Regel ab einem Stammdurchmesser von
mehr als 50 cm moglich (Arbeitshilfe zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange bei
StraRenbauvorhaben in Schleswig-Holstein, LBV-SH, Kiel, 2011). Im Plangebiet befinden sich die drei
Bdaume: Stieleiche (Quercus robur), Flatterulme (Ulmus laevis) und Fichte (Picea spec.). Quartiere in
Baumhohlen (z.B. Spechtlocher oder Faullocher) sind bei der Untersuchung der Gehoélze vom Boden
aus und unter Zuhilfenahme eines Fernglases nicht gefunden worden. Die Stieleiche mit einem
Stammdurchmesser > 100 cm ist zum Erhalt festgesetzt. Die Flatterulme mit einem
Stammdurchmesser > 100 cm wies keine Hohlen auf, die auf eine Quartiersnutzung schlieRen lassen.
Eine Nutzung des Gebietes als Durchflugsgebiet ist moglich. Allerdings kann eine besondere Bedeutung
als essenzielles Jagdgebiet aufgrund der gegebenen Habitatstruktur ausgeschlossen werden.

Im Folgenden werden die potenziell vorkommenden Fledermausarten in Bezug auf die nach Arten-
schutzrecht moglichen Verbotstatbestande betrachtet und soweit erforderlich, nétige MaBnahmen
zur Vermeidung, Minimierung oder zum Ausgleich dargestellt.
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Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Im Rahmen der BaumalRnahmen werden die vorhandenen Geb&dude abgerissen und Teile des Baum-
bestandes beseitigt.

Gebdude

Im Falle einer Quartiersnutzung durch Fledermause bergen der Abriss aber auch Umbau von Gebauden
die Gefahr, Individuen zu toten oder zu verletzen. In Gebdudestrukturen kénnen Tagesverstecke oder
Zwischenquartiere nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Tagesverstecke und Zwischenquartiere sind
weniger an spezielle Strukturen gebunden und daher verbreiteter als Wochenstuben und
Winterquartiere.

Die kontrollierten Gebaude erscheinen als ungeeignet hinsichtlich eines potenziellen Winterquartier-
standorts. Als Winterquartiere bendtigen die meisten Fledermausarten kiihle (3 - 7 °C), frostsichere
und ungestérte Offnungen mit hoher Luftfeuchtigkeit (85 - 100 %), die sie in der Regel in unterirdischen
Hohlen, Bunkern, Stollen etc. finden. Bei Durchfiihrung der Abrissarbeiten im Zeitraum vom 01.
Dezember bis 28/29. Februar (auBerhalb der Aktivitatsphase der Fledermause) oder zu anderen Zeiten
nach fachkundiger Kontrolle auf Besatz und wenn durch MalBnahmen Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kénnen, wird der Verbotstatbestand vermieden.

Biaume

Bei der Untersuchung der Baume wurden keine konkreten Hinweise auf Quartiere gefunden. Die
Zwischenquartiere und Tagesverstecke in den Spalten von borkiger Rinde, Stammrissen oder in Ast-
gabelungen, die aber nur im Sommerhalbjahr genutzt werden, kénnen nicht ausgeschlossen werden.
Bei FallmaRnahmen im Zeitraum vom 01. Dezember bis 28/29. Februar (auBerhalb der Aktivitdtsphase
der Fledermause) oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Besatz, wird der
Verbotstatbestand vermieden.

Ein Eintreten des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden,
wenn die genannten VermeidungsmaRnahmen berticksichtig werden.

Storung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Prinzipiell sind die Anlage und der Betrieb von baulichen Anlagen geeignet, Storungen wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten von Fledermausen auszuldsen.
Temporare Storungen durch Baumaschinen und Larmentwicklung kénnen zu gewissen Storungen
flihren, die jedoch auf einen relativ kurzen Zeitraum beschrankt bleiben. Anlagebedingt kénnen
Sperrwirkungen von Gebdaudekomplexen die Wanderbewegungen zwischen den Jagdrevieren bzw.
zwischen Tageseinstanden und Jagdrevieren behindern. Auch kann fir die aktuelle Planung nicht
ausgeschlossen werden, dass es zur Beeintrdchtigung oder zum Verlust von Jagdgebieten kommt.
Aufgrund der geringen GréRe der Flache und in Anbetracht der umliegenden Wohnbebauung wird
jedoch kein Konfliktniveau erreicht, welches eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Populationen erwirken konnte. Vermeidungs-, Minderungs- oder AusgleichsmaRnahmen sind
daher nicht erforderlich.

Ein Eintreten des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann nach derzeitigem
Kenntnisstand ausgeschlossen werden.
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Entnahme, Beschddigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

Gebdude

Die aktuelle Planung beabsichtigt den Abriss des aktuellen Gebdudebestands. Aufgrund fehlender
Hinweise kann eine Nutzung der Gebaudestrukturen als Winterquartier oder Wochenstuben durch
Fledermause ausgeschlossen werden. Tagesverstecke oder Zwischenquartiere kdnnen nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Tagesverstecke und Zwischenquartiere sind weniger an spezielle Strukturen
gebunden und daher verbreiteter als Wochenstuben und Winterquartiere. Der Verlust von einzelnen
Tagesverstecken oder Zwischenquartieren schrankt in der Regel die Funktionsfahigkeit der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht ein.

Baume

Es wurden bei der Untersuchung der Baume keine Hinweise auf Quartiere gefunden. Zudem ist die
Stieleiche zum Erhalt festgesetzt. Tagesverstecke und Zwischenquartiere sind weniger an spezielle
Strukturen gebunden und daher verbreiteter als Wochenstuben und Winterquartiere. Der Verlust von
einzelnen Tagesverstecken oder Zwischenquartieren schrankt in der Regel die Funktionsfahigkeit der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht ein.

Ein Eintreten des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann nach derzeitigem
Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

10.5 Europdische Vogelarten

Die Potenzialanalyse des Vorkommens europdischer Vogelarten beruht auf eine Ortsbegehung am
19.05.2020. Auf Basis der Habitatstrukturen im Plangebiet werden im Folgenden potenziell vorkom-
mende europdische Vogelarten und ihr Gefahrdungsstatus tabellarisch dargestellt. Mégliche Auswir-
kungen durch das geplante Vorhaben werden auf der Ebene von Brutgilden nach Siidbeck (2005)
betrachtet.

In den Geholzstrukturen kénnen verschiedene Gehdlzfreibriter wie z.B. Amsel, Grunfink, Elster,
Buchfink oder Heckenbraunelle vorkommen. Gehdlzhohlenbriiter, welche Baumhohlen des alteren
Baumbestandes beziehen kdnnten, sind z.B. Blaumeise, Kohlmeise, Gartenbaumldufer oder Feld-

sperling.
Tabelle 2: Potenziell vorkommende Vogelarten im Plangebiet.

Artname RL SH Gilde Bemerkungen

Amsel

* Geholzfreibriter nutzt alle vorkommenden Habitate

Turdus merula

Bachstelze " Halbhohlen-/ nutzt Gebaudestrukturen, Nest auch am
Motacilla alba Nischenbriter Boden und auf Baumen (Halbhohlen)
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Artname RLSH Gilde Bemerkungen
Blaumeise . L . .
. * Geholzfreibriter nutzt vorwiegend Gehdlzstrukturen
Cyanistes caeruleus
Buchfink . I :
o * Geholzfreibriter nutzt alle vorkommenden Habitate
Fringilla coelebs
Eichelhdher . L . .
. * Geholzfreibriter nutzt vorwiegend Gehdlzstrukturen
Garrulus glandarius
Elster P )
. . * Geholzfreibriter nutzt alle vorkommenden Habitate
Pica pica
Feldsperlin
P & * Hohlenbriter nutzt Geholzstrukturen und Nistkdsten
Passer montanus
Fitis . Nest fast ausnahmenlos direkt am Boden
. * Bodenbruter e
Phylloscopus trochilus in dichtem Bewuchs
Gartenbaumlaufer . . nutzt vorwiegend Gehdolzstrukturen, vor
. * Hohlenbriter .
Certhia brachydactyla allem alte Baume
Gartengrasmiicke . L . .
* Geholzfreibriter vorwiegend Geholzstrukturen

Sylvia borin

Gartenrotschwanz

Phoenicurus phoenicurus

Gimpel
Pyrrhula pyrrhula

Griinfink
Chloris chloris

Hausrotschwanz

Phoenicurus ochruros

Haussperling
Passer domesticus

Heckenbraunelle
Prunella modularis

Kohlmeise
Parus major

Mauersegler
Apus apus

Mehlschwalbe
Delichon urbicum

Halbhdhlen-/ Gehdlzfrei-/
Nischenbriter

* Gehdlzfreibriiter

* Geholzfreibriiter

* Gebdude- / Nischenbriter
* Gebdude- / Héhlenbruter
* Geholzfreibriiter

* Hohlenbriiter

* Hohlenbriiter

* Fels- bzw. Gebaudebriiter
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vorwiegend Geholzstrukturen

vorwiegend Geholzstrukturen

vorwiegend Gehdolzstrukturen

Nest in Nischen, Halbhdhlen und auf
Simsen von Stein-, Holz- und Stahlbauten

Nest in Hohlen, Spalten und tiefen Nischen
an Gebduden

vorwiegend Geholzstrukturen

vorwiegend Geholzstrukturen

nutzt vorwiegend Gebdudestrukturen

nutzt vorwiegend Gebdudestrukturen,
Kunstnester
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Artname RLSH Gilde Bemerkungen
Misteldrossel . o vorwiegend Geholzstrukturen, halboffene
L * Geholzfreibriter .

Turdus viscivorus Bereiche
Monchsgrasmiicke

. g . * Geholzfreibriter vorwiegend Geholzstrukturen
Sylvia aticapilla
Rabenkrahe . L .

* Geholzfreibriter alle vorkommenden Habitate

Corvus corone

Rauchschwalbe

] . * Nischenbriter nutzt vorwiegend Geb&dudestrukturen
Hirundo rustica
Ringeltaube
& * Geholzfreibriter alle vorkommenden Habitate
Columba palumbus
Rotkehlchen . vorwiegend Geholzstrukturen und die
i * vorw. Bodenbriiter
Erithacus rubecula Umgebung am Boden
Singdrossel
& . * Geholzfreibriter vorwiegend Geholzstrukturen
Turdus philomelos
Star
. * Hohlenbriter Geholz- und Offenlandstrukturen
Sturnus vulgaris
StraBentaube Halbhohlen/Gebaudebriit
o . n.b. / nutzt Geholz- und Gebdudestrukturen
Columba livia f. domestica er
Zaunkoni
& * Bodenbruter vorwiegend Geholzstrukturen
Troglodytes troglodytes
Zilpzal
pzalp * Bodenbriter vorwiegend Geholzstrukturen

Phylloscopus collybita

RL SH: Die Brutvogel Schleswig-Holsteins Rote Liste (Knief et al. 2010): 1-vom Aussterben bedroht, 2-stark gefahrdet, 3-
gefahrdet, V-Vorwarnliste, R-extrem selten, *-nicht gefiihrt

An und in den Gebauden ist das Vorkommen von Nischen bewohnenden Geb&dudebriitern nicht aus-
zuschlieRen. Schwalben (Hirundinidae) nutzen Gebdude als Lebens- bzw. Niststatten (Berndt et al.
2003). Dariber hinaus nutzen auch andere Vogelarten fakultativ bestimmte Geb&udestrukturen fir
die Anlage des Nistplatzes. Hierzu gehoren z. B. Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) oder
Haussperling (Passer domesticus). Bei der Ortsbegehung wurde ein Nest gesichtet. Ein aktuelles Brut-
geschehen konnte nicht ermittelt werden. Es handelt sich mit groRer Wahrscheinlichkeit um eine
Niststatte der Rauchschwalbe (Hirundo rustica). Bei der Rauchschwalbe handelt sich um einen Kolo-
niebriiter. Das Nest stammt jedoch aus dem Vorjahr und eine Nutzung des Nestes wahrend der Brut-
zeit konnte in diesem Jahr nicht nachgewiesen werden. Es handelt sich gema der Roten Liste
Schleswig-Holsteins um eine ungefahrdete Art.
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Von einer Betroffenheit bodenbritender Arten des Offenlandes ist nicht auszugehen. Aufgrund der
starken Nutzungsintensitat und der Nachbarschaft zum Siedlungsgebiet ist ein Brutvorkommen auch
von anpassungsfahigeren Wiesenvogeln wie Goldammer oder Feldlerche nicht zu erwarten.

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Durch das Fallen von Strauchern und Baumen sowie durch Abrissarbeiten an Gebduden und Baufeld-
freimachung besteht die Gefahr von Toétungen der Nestlinge bzw. der britenden und hudernden
Altvogel, weil diese die Gehodlze und den Gebdudebestand als Bruthabitate nutzen. Bei
Baufeldraumung auRerhalb der Brutzeit ist eine Gefahr der Beeintrachtigung im Sinne von § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG nicht gegeben. Fiir Altvogel, die fliehen kdnnen, besteht die Gefahr nicht. Der
Verbotstatbestand , Fang, Verletzung, Tétung” ist somit durch den Abriss und eine Fallung der Baume
und Strauchbestande auRRerhalb der Brutzeit zu vermeiden. Die Brutzeit umfasst im Allgemeinen die
Periode vom 01. Marz bis 30. September. Innerhalb dieser Periode sind ein Abriss und/oder eine
Fallung der Geholze nur nach einer Kontrolle auf Besatz durch eine fachkundige Person zuldssig.

Ein VerstoR gegen den Verbotstatbestand aus § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann nach derzeitigem
Kenntnisstand ausgeschlossen werden, wenn die genannten Vermeidungsmafinahmen berticksichtigt
werden.

Storung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Die potenziell vorkommenden Vogelarten sind verbreitete und ungefdhrdete Arten, die auch in Sied-
lungsbereichen briiten soweit geeignete Habitatstrukturen vorhanden sind. Aufgrund der Lage
innerhalb einer dichten Wohnbebauung ist davon auszugehen, dass es sich Uberwiegend um
storungsunempfindliche, ungefdhrdete Arten des Siedlungsraums handelt. Durch die geplanten
BaumalRnahmen werden daher keine erheblichen Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungs-
zustand von Lokalpopulationen erwartet.

Der Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann nach derzeitigem Kenntnisstand ausge-
schlossen werden.

Entnahme, Beschddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

Als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir Brutvogel sind alle Nistplatze der Boden-, Gehélz- und Gebau-
debriter anzusehen. Diese fallen allerdings nur wahrend der Brutzeit unter den Schutz des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG. Eine Ausnahme bilden hierbei mehrjahrig genutzte Strukturen wie z. B. Hohlen bei
Hohlenbritern. Solche wurden bei der Begehung des Plangebiets mit Ausnahme des Schwalbennests
allerdings nicht vorgefunden.

Durch den Abriss des Gebaudes kommt zu einem Verlust von Fortpflanzungsstdtten von einem Brut-
paar der Rauchschwalbe. Fiir die Rauchschwalbe ist das Eintreten des Verbotstatbestands nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durch die Durchfiihrung einer vorgezogenen artenschutzrechtlichen
AusgleichsmaRnahme (CEF-MaRnahme) zu vermeiden oder zu kompensieren. Fir die Beseitigung der
Fortpflanzungsstatte sind mindestens zwei Nisthilfen an geeigneter Stelle fachgerecht zu installieren.
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Die MaRnahme ist spatestens bis zum 15. Marz im Jahr des Abriss- / Baubeginns umzusetzen. Bei den
Ubrigen relevanten Arten kann der Verlust einzelner zur Brut geeigneter Strukturen in einer
siedlungsgepragten Umgebung mit hohem Ausweichpotenzial und Vorkommen von ausschlieBlich
ungefdhrdeten Vogelarten generell als ein Eingriff verstanden werden, der die 6kologische Funktion
im raumlichen Zusammenhang nicht gefdhrdet. Der Verbotstatbestand tritt jedoch nur dann ein, wenn
auch die oOkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtte im raumlichen
Zusammenhang verloren geht. Im ndheren Umfeld befinden sich Gebdude und Hauser mit teils
groReren Garten, so dass ausreichend Habitatfliche vorhanden ist, um die Fortpflanzung zu
gewadhrleisten. Die Entnahme von Strukturen, die zur Brut durch ubiquitire Arten mit jahrlich
wechselnden Brutstdtten und Revieren genutzt werden, |0st auBerhalb der Brutzeit den
Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG nicht aus.

Ein Eintreten des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann nach derzeitigem
Kenntnisstand ausgeschlossen werden, wenn die genannten Malinahmen berticksichtigt werden.

10.6 Weitere Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Tierarten

Aufgrund der Zusammensetzung der Habitatstrukturen und des darauf liegenden Nutzungsdrucks im
Plangebiet ist mit Ausnahme von Flederméausen (s.o0.) ein Vorkommen von Tierarten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie nicht zu erwarten.

Die Reptilienarten (Schlingnatter und Zauneidechse) sind z. B. auszuschlieRen, da sie warmeliebend
sind und ausgedehnte Magerbiotope bendétigen. Ein Vorkommen der Blatthornkéaferart Eremit kann
aufgrund des Verbreitungsareals nahezu ausgeschlossen werden. Auch die Haselmaus kommt in der
Region in der Regel nicht vor. Zudem bendtigt die Haselmaus strukturreiche Walder. In Geholzen,
Hecken oder Knicks kann sie nur vorkommen, wenn diese nicht isoliert vorkommen, sehr strukturreich
sind und eine gewisse Breite aufweisen. Dieses ist im Plangebiet nicht gegeben.

Weitere in der Region prinzipiell verbreitete FFH-Arten sind an die Nahe von Feuchtbiotopen gebun-
den. Da sowohl im Geltungsbereich als auch direkt angrenzend keine fiir anspruchsvolle Arten geeig-
neten Oberflachengewdsser vorkommen, ist er als Lebensraum von wassergebundenen Saugetieren,
Libellen, Amphibien, Wasserkafern, Muscheln und Wasserschnecken der FFH-Richtlinie nicht geeignet.

Pflanzenarten

Biotopstrukturen, in denen sich anspruchsvolle Pflanzenarten etablieren kénnen, sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Entsprechend wurden bei der Begehung keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenarten (Anhang IV FFH-Arten) gefunden.

10.7 Fazit

Fur die Rauchschwalbe ist das Eintreten des Verbotstatbestands nach § 44, Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG
durch die Durchfiihrung einer vorgezogenen artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahme (CEF-
Malnahme) zu vermeiden oder zu kompensieren. Fir die Gbrigen relevanten Arten ist das Eintreten
der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG vermeidbar. Ausnahmen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
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sind aus gutachtlicher Sicht nicht erforderlich. Die folgende Tabelle fasst die MalRnahmen zusammen,
die sich als Konsequenz aus dem speziellen Artenschutzrecht ableiten.

Tabelle 3: Ubersicht (iber die Priifung der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG und
erforderliche Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
Arten- Abs. 1 Nr. 1 Abs. 1 Nr. 2 Abs. 1 Nr.3u.4
gruppe (Verletzung, Tétung etc.) (erhebliche Storung) (Entnahme oder Zerstérung
von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten / Entnahme von
Pflanzen und Zerstorung
ihrer Standorte)
Brutvogel Vermeidung erforderlich: Verbotstatbestand Rauchschwalbe:
Baufeldraumung, Beseitigung von nicht erfallt. AusgleichsmaRnahme (CEF)
Geholzen und Abrissarbeiten sind erforderlich: Schaffung von
nur auBerhalb der Brutzeit (01.03. Ersatzhabitaten (2
bis 30.9.) oder zu anderen Zeiten Kunstnester an geeigneter
nach erfolgter fachkundiger Stelle)
Kontrolle auf Niststatten unf:l w?nn Ubrige Arten:
ggf. durch Mallnahmen Beeintrach- Verbotstatbestand nicht er-
tigungen ausgeschlossen werden fiille.
koénnen, durchzufihren.
Fleder- Vermeidung erforderlich: Verbotstatbestand Verbotstatbestand nicht er-
mause Baumfillungen und Gebiudeab- nicht erfllt. fullt.
rissarbeiten im Zeitraum vom 01.
Dezember bis 28./29. Februar
(auBerhalb der Aktivitatsphase der
Flederméause) oder zu anderen
Zeiten nach fachkundiger Kontrolle
auf Besatz und wenn durch MaR-
nahmen Beeintrachtigungen ausge-
schlossen werden kénnen.
Weitere Verbotstatbestande nicht erfillt, da kein Vorkommen weiterer Tierarten des Anhang IV der
Tierarten FFH-Richtlinie
Pflanzen- Verbotstatbestande nicht erfillt, da kein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten
arten
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