Satzung der Stadt Wedel {iber den

Bebauungsplan Nr. 28 "Gesamtschule" 1.Anderung "Teilbereich Nordwest"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss durch den Rat vom 24. April 2008

folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 28 firr das Gebiet "Gesamtschule", 1.Anderung "Teilbereich Nordwest", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.

PlanzeiChnu ng (Teil A) M.1 :500 Zeic henerklaru ng gem, Planzeichenverordnung 1980 T'Ext (TE“ B)

) T
- ests etzun gen 1. Art der baulichen Nutzung

Abweichend von § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sind im Mischgebiet Vergnlgungsstatten

Art der baulichen Nutzung ss ¢ ssuce) (Splaihallan) unzuiassig.

2. Maf der baulichen Nutzung

Die zulassige Geschossflache wird um die Flachen notwendiger Stellplatze/Garagen,
die unter der Gelandeoberfldche hergestellt werden, erhéht (§ 21a Abs. 5 BauNVO).

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

(A Schule s 1) s8acs)

3.1 Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig,
soweit nicht flr sie besondere Fléchen festgesetzt sind. Ausnahmsweise kénnen

Mass der baulichen Nutzung o) eawe) Stellplatze , (berdachte Stellplétze (offene Carports) und Garagen auferhalb der
Baugrenzen zugelassen werden, wenn nicht flir das Grundstlck besondere Flachen
28.GRZ 0,6 Grundflachenzahl (s 19 gaumvo) fur Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen festgesetzt sind und weder stédtebauliche
noch nachbarschaftiiche Belange dem entgegenstehen und ein Mindestabstand
zs. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (szosauwvo) von 2 m zu den offentiichen Verkehrsfiachen eingehalten wird.

3.2 Aulerhalb der aufgehenden Bebauung sind Tiefgaragen zu begrinen. |hre Ober-
fldche darf nicht héher als 0,50 m Uber dem Niveau der zugeordneten offentlichen

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (s 1)2ssucs) Verkehrsfldche (Fahrbahn) liegen.
d geschlossene Bauweise (s 223 sanvo) 4. Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (s abs 4 BauGB und § 82 L80)

4.1 Die H6he der Sockel (Oberkante Erdgeschossfullboden) darf nicht mehr als 0,50 m

Baugrenze (sz saunvo
9 @ ! Uber dem Niveau der zugeordneten &dffentlichen Verkehrsflache (Gehweg) liegen.

4.2 Drempel durfen eine Hohe von 0,50 m nicht Uberschreiten (Drempel ist das MaR im
Dachgeschof, Abstand Innenkante Dachkonstruktion zur Oberkante Rohbaudecke
in Flucht zur Auflenkante Auflenwand gemessen).

Verkehrsflachen s 1) 11 sawcs)

StralRenverkehrsflache s (1) 11 saucs)

StraBenbegrenzungslinie (§9(1) 11 BauGB) 5. Sonstige Festsetzungen (§s Abs. 4 BauGB und §82 LBO)

5.1 Als Umzaunung von Wohngrundsticken gegen &ffentliche Verkehrsflachen sind
Hecken vorgeschrieben. Ein unmittelbar dahinter gesetzter niedrigerer gruner

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Maschendrahtzaun ist zul&ssig. Die Einfriedigung darf eine Hohe von 1,50 m,
und Entwicklung von Natur und Landschaft gemessen ab Oberkante Gehweg, nicht Uberschreiten.
5.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume und Straucher sind zu erhalten
. zu erhaltende Baume (s s (1) 25 saves) bzw. anzupflanzen.

5.3 Mullanlagen sind einzugrinen oder in Sichtmauerwerk auszufihren.
> anzupflanzende Baumgruppen s (1) 2ss sauce)

6. Schallschutz (s Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sonstige Planzeichen Entlang der StraRe Rosengarten sind zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen
Verkehrslarm gem § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bauliche Vorkehrungen zur L&rm-

. . minderung vorzusehen. Dabei sind in jeweils unterschiedlicher Entfernung von der

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches s saucs) Fahrbahngrenze folgende Anforderungen an die Luftschalldémmung von AuRen-

bauteilen entsprechend der DIN 4109, Ausgabe 11/88, einzuhalten:

—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (s 1s sauvo)

Raumarten
o . Abstand | Ladrmpegelq "MaRgeblicher| Aufenthaltsriume in Blrordume u.4.
Y772 «unttig entfallende Gebsude vom  |beveich | iiem: Vlrangen,
Fahrbahn- I&rmpegel” Ubernachtungsréume in
. rand Beherbergungsstétten,
[ Unterrichtsrdumen u.4.
J m__ dB (A) erf. R'w, res des AuBenbauteils in dB
> 65 | bis 55 30 =
50 - 65 Il 56 bis 60 30 30
35-50 1 61 bis 65 35 30
\ 20-35 IV 66 bis 70 40 35
/ Flur 4 0-20 v 71bis 75 5 a0
: A l Fir die rickwaértigen straenabgewandten Seiten ist die jeweils ndchste niedrigere

Gem G.-’"kUF?g Schulau— Spf'tzerdorf Stufe zugrunde zu legen.
Die Mindestschalld@mmung darf durch Liftungseinrichtungen nicht verschlechtert

' = \‘ werden.
XA . . Fur die Fensterschallddmmung ergeben sich folgende Anforderungen:

Larmpegelbereich | I il v \"
erf. RWin dB 27 21 32 37 42

)

o Anmerkung:
Bei Einzelnachweisen, insbesondere bei Fensterflachenanteilen < 60%, kénnen
u. U. geringere Schallddmmungen ausreichen.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstel- Die von der Planung beriihrten Der Planungsausschuss hat am Der Entwurf der 1.Anderung des Der katastermaRige Bestand Der Rat hat die vorgebrachten Der Rat hat die 1.Anderung Die Bebauungsplansatzung, Der Beschluss der 1.Anderung des Be- | [¥5.J
lungsbeschlusses des Rates vom Trager offentlicher Belange sind 28.08.2007 den Entwurf der 1.And- Bebauungsplanes Nr.28, beste- am 1. 0KT. 2007sowie die geo- Anregungen sowie die Stellung- des Bebauungsplanes Nr.28, bestehend aus der Planzeich- bauungsplanes Nr.28 durch den Rat o 2 e
30.11.20086. Die ortsibliche Be- mit Schreiben vom 05.11.2007 erung des Bebauungsplanes Nr.28 hend aus der Planzeichnung (Teil A) metrischen Festlegungen der nahmen der Trager 6ffentlicher bestehend aus der Planzeich- nung (Teil A) und dem Text und die Stelle, bei der der Plan auf 2
kanntmachung des Aufstellungs- zur Abgabe einer Stellungnahme mit Begriindung beschlossen und und dem Text (Teil B), sowie die neuen stadtebaulichen Planung, Belange am 24.04.2008 gepruft. nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge- Dauer wéhrend der Offnungszeiten N AT o
beschlusses ist durch Abdruck im aufgefordert worden. zur Auslegung bestimmt. Begriindung haben in der Zeit vom ausgenommen die vorhandenen Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. (Teil B) am 24.04.2008 als fertigt und ist bekannt zu von jedermann eingesehen werden
Wedel-Schulauer-Tageblatt und 29.10.2007 bis zum 30.11.2007 Baume und Stréucher, werden Satzung beschlossen und die machen. kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
im Hamburger Abendblatt -Pinne- wahrend der Offnungszeiten nach als richtig bescheinigt. Begriundung durch Beschluss erhalten ist, sind am 18.08.2008
berger Zeitung- am 17.10.2007 § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. gebilligt. ortstiblich bekanntgemacht worden.
erfolgt. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem In der Bekanntmachung ist auf die

Hinweis, dass Anregungen wahrend Geltendmachung der Verletzung von

der Auslegefrist von jedermann Verfahrens- und Formvorschriften und

schriftlich oder zu Protokoll geltend Méangeln in der Abwégung sowie auf

gemacht werden kénnen, am die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)

17.10.2007 im Wedel-Schulauer- und weiter auf Falligkeit und Erléschen

Tageblatt und im Hamburger Abend- von Entschadigungsanspriichen (§ 44 7

blatt -Pinneberger Zeitung- orts- BauGB) hingewiesen worden. Auf die |K¥ Ll

Ublich bekanntgemacht worden. Rechtswirkung des § 4 (3) GO wurde

ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist Ubersichtsplan M. 1:5000
mithin am 19.08.2008 in Kraft getreten. —y
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