Abschrift des Originals

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Rosengarten”

1. Allgemeines
Der Bebauungsplan Nr. 30 ,Rosengarten“ wurde aufgrund der 88 1, 2, 8 ff. BBauG vom

23.6.1960 (BGBI. | S. 341) aufgestellt und aus dem Flachennutzungsplan der Stadt We-
del (Holstein) in der Fassung der 4. Anderung entwickelt.

2. Besondere Merkmale

2.1 Lage und Begrenzung

Das Plangebiet liegt zwischen der S-Bahn und der Rissener StralRe (B 431) im 6stli-
chen Sektor eines 600 m-Radius um den Bahnhof. Es wird im Norden begrenzt
durch die nordwestliche Grenze des Flurstlicks 42/28 und die nordliche Grenze des
Flurstiicks 54/1, im Osten durch die nordwestliche Grenze der Flurstiicke 24/14,
24/13, 24/12 und 24/11 und durch die sudwestliche Grenze der Flurstiicke 24/11
und 22/5, im Stden durch die Rissener StrafRe und die Stralle Rosengarten und im
Westen durch die norddstliche Grenze der Flurstiicke 40/6, 40/2 und 40/4 sowie de-
ren Verlangerung bis zur nordwestlichen Grenze des Flurstlicks 42/28.

2.2 Flachenausweisung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wedel (Holstein), in der Fassung der 4. Ande-
rung, ist der stidliche Bereich des Bebauungsplangebietes entlang der Stral3e Ro-
sengarten als Mischgebiet (GFZ 1,0) und der nérdliche Planbereich als allgemeines
Wohngebiet (GFZ 1,0) ausgewiesen.

2.3 Vorhandene Bebauung

Die vorhandene Bebauung am Rosengarten umfasst Einfamilienhauser, mehrge-
schossige Einzelhauser, drei viergeschossige Wohnblécke, das Verwaltungsgebau-
de der Stadtwerke, eine Turnhalle sowie Laden und Gastwirtschaften im Erdge-
schoss. Im Gebiet entlang der S-Bahn befinden sich Betriebsgebaude der Stadtwer-
ke, eine Gartnerei, die als Wohnraum ausgebaute friihere Windmuhle mit einem
Werkstattanbau sowie ein achtgeschossiges Wohnhaus am Autalweg. Die mittlere
Zone ist unbebaut. Der dort vorhandene Sportplatz des TSV wird in das geplante
Freizeitzentrum verlegt.

3. Stadtebauliche Leitgedanken

3.1 Geplante Bebauung

Die unmittelbare Nahe des Plangebietes zum Stadtzentrum und S-Bahnhof begrin-
det die vorgesehene ErschlieRung und innerstadtische Bebauung des Plangebietes.
Aus diesem Grunde wurde auch die im gesamten Gebiet festgesetzte Geschossfla-
chenzahl von 1,0 im westlichen Bereich auf 1,2 erh6ht. Hierdurch und mit der Fest-
setzung von acht Geschossen als Hochstgrenze ist eine stadtebauliche Akzentuie-
rung zur Stadtmitte hin sowie eine Anbindung an das angrenzende Kerngebiet be-
absichtigt.
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4.

Parallel zum Rosengarten ist eine drei- bis viergeschossige Bebauung in geschlos-
sener Bauweise vorgesehen.

Die Bebauung beiderseits der ErschlieBungsstralie weist eine Hohenentwicklung
von 2 - 5 Geschossen aus.

Von der ausnahmsweisen Zulassigkeit von Gartenbaubetrieben im nérdlich der
PlanstralR3e gelegenen allgemeinen Wohngebiet soll Gebrauch gemacht werden.

3.2 SchallschutzmalRnahmen
Die von der S-Bahn verursachten Schallemissionen sind aus der als Anlage beige-
fugten Schalluntersuchung ersichtlich. Zur erforderlichen Abschirmung der sidlich
angrenzenden geplanten Bebauung ist ein mit Bischen zu bepflanzender Schall-
schutzwall festgesetzt. Wegen der raumlichen Enge und aus gestalterischen Grin-
den wird jedoch die Hohe des Schutzwalles begrenzt, sodass durch diese Malf3-
nahme nur die unteren zwei Vollgeschosse im Schallschatten liegen. Zum Schutz
der Aufenthaltsrdume in héhergelegenen Geschossen schreibt die Satzung ergén-
zende Schallschutzmafinahmen vor.
3.3 Baumschutz
Das Plangebiet weist einen guten Baumbestand (vorwiegend Eichen) auf, der bei
der Planung weitgehend bericksichtigt wurde und als zu erhaltene Baume und
Baumgruppen festgesetzt wurde. Das gilt auch fur die 6stlich des Autalweges aus-
gewiesene Grunflache, deren bisherige Bebaubarkeit (Durchfihrungsplan Nr. 7)
durch die geplante Autalverbindung entfallt.
Stadtebauliche Werte
4.1 Gesamtflache des Plangebietes 137.200 mz
4.2 Flachen fur Bahnanlagen 31.700 m2
4.3 ErschlieBungsflachen
4.3.1 StralRenflachen 15.000 m?
4.3.2 Parkplatze 2.800 m?
4.3.3 FulBwege 1.600 mz
4.3.4 Grunflachen 3.600 m?
Kinderspielplatze 23.000 m?
4.4 Nettobauland 82.500 m2
4.5 Wohnungen
4.5.1 vorhandene Wohnungen 185 WE
4.5.2 geplante Wohnungen 325 WE

VerkehrsméaRige Erschlielung

5.1 FlieBender Verkehr

Zwei VerkehrsstralRen tangieren das Plangebiet; im Stiden der Stralenzug Rosen-
garten/Rissener Stral3e (B 431) und im Osten die an die Rudolf-Breitscheid-Stral3e
anschliel3ende geplante Autalverbindung. Beide Straf3en erschliel3en die angren-
zenden Flachen. Das Ubrige Plangebiet wird durch eine eingehangte Anliegerstralle
erschlossen. Die Stral3e Rosengarten wird Giber einen von Feuerwehr, Krankenwa-
gen und Mullabfuhr befahrbaren Wohnweg mit der geplanten PlanstralR3e verbunden.
Die vorhandene Trasse des Autalweges zwischen Rosengarten und Planstral3e wird
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aufgehoben. Die Autalverbindung soll die S-Bahn unterfiihren; als Zwischenlésung
ist eine plangleiche Kreuzung méglich.

5.2 Ruhender Verkehr

Die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze erfolgt zum Uberwiegenden Teil in
Tiefgaragen. Im Bereich der Planstral3e sind Flachen fir ca. 130 6ffentliche Park-
platze ausgewiesen.

5.3 FulRgangerverkehr

Ein FuBwegenetz zwischen Rosengarten und PlanstralRe erschliel3t den inneren
Wohnbereich und die Kinderspielplatze und bindet Giber stralRenbegleitende FuRwe-
ge ab den Schulweg im Autal und an den Ful3weg in den Mdllers Park an.

6. Ver- und Entsorgung

Wasser- und Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Wedel (Holstein).
Schmutz- und Regenwasser wird durch getrennte Sammelkanéle abgeleitet.

Als Flache fur Versorgungsanlagen ist die Umspannanlage der Schleswag ausgewie-
sen.

Die Uberplanung der {ibrigen Flachen der Stadtwerke beruht auf der Absicht der Stadt,
den Betriebshof und die Verwaltung der Stadtwerke auRerhalb des Planbereiches zu
verlagern.

7. Kosten der ErschlieBung

Grunderwerb:

Entwésserung 700.000,00 DM
Kinderspielplatze 60.000,00 DM
Grinanlage 70.000,00 DM
Stral’en, Wege, Parkplatze 1.500.000,00 DM
AuRere ErschlieBung 480.000,00 DM
Stromversorgung 152.000,00 DM
Strallenbeleuchtung 57.000,00 DM
Gasversorgung 74.000,00 DM
Wasserversorgung 62.000,00 DM

3.155.000,00 DM

Die Stadt tragt gemaf § 129 Abs. V Satz 3 BBauG mindestens 10 % des beitragsfahi-
gen ErschlielBungsaufwandes.

8. Bodenordnungsmalnahmen

Die Stadt beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan festgesetzten StralRen
und Wege die fir den Gemeinbedarf bendétigten Flachen in Anspruch zu nehmen. Wenn
aufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen fiir die Verwirkli-
chung des Bebauungsplanes erzielt werden kénnen, beabsichtigt die Stadt, gemanR

88 45 ff., 80 ff. BBauG Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke umzulegen oder
die erforderlichen Flachen zu enteignen.

Wedel (Holstein), den 29. August 1975

gez. Dr. Hornig
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