Satzung der Stadt Wedel iiber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 "Am Redder", 4. Anderung "Teilbereich Siid"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch den Rat vom 22.02.2018 folgende Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 "Am Redder", 4. Anderung
"Teilbereich Std" der Stadt Wedel fir das Gebiet dstlich des Steinbergs, stidlich der Steinberghalle und der neuen Bebauung an der WiedestralRe sowie ndrdlich der Wiede, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
Es gilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung (Teil A) M. 1:1000

Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen (Teil B)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Artder baulichen Nutzung

_ 1.1 Im Plangebiet sind nur solche Wohnbauvorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sicher der

Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB)
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

m&/
5

By g
%/ o
®~ s
N O
. 34
o7
%

Wohnen (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1) 2. MaR der baulichen Nuizung

2.1 Im Plangebiet sind bei der Ermittlung der Gru 1zahl (GRZ) die G 1en von
- Carports, Garagen und Nebenanlagen, die mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem mindestens 8
cm starken

& ) durchwurzelbaren Substrataufbau versehen sind, sowie
T z8. 1l Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze - Tiefgaragen, die mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau versehen sind,
nicht mitzurechnen. Teilversiegelte Wege, Zufahrten und nicht iberdachte Stellplatze mit
a 28.0,30 Grundflachenzahl wasserdurchlassigem Aufbau (z.B. aus Rasengittersteinen oder Schotterrasen), deren
: . Versiegelungsgrad 60 % nicht tbersteigt, werden mit dem Faktor 0,5 auf die Grundfi&che angerechnet
ﬁ b . [¢] offene Bauweise (§ 19 Abs. 4 BauNvO).
3. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 3.1 In den Teilfldchen im nordwestlichen Plangebiet, in den nur Einzel- und Doppglhéuser bzw. nur
v ~ = Hausgruppen zul&ssig sind, ist je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte, sowie in Hausgruppen je
o Gebaude maximal eine Wohnung zuléssig.
nur Hausgruppen zuléssi o i . N
A ariee 9 4. Flédchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

4.1 Inden in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen
gemaR § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unzuléssig. Einfriedungen, Hecken und Bische drfen eine Héhe
von 0,70 m nicht tiberschreiten.

5. Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

5.1 Die Baugrenzen durfen im Rahmen sonstiger Rechtsvorschriften durch Terrassen und untergeordnete

Teile von Hauptgebauden wie z.B. Vordacher, Balkone und Terrasseniiberdachungen ausnahmsweise

Uberschritten werden, wenn zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Mindestabstand von 2,0 m eingehalten

wird. Tiefgaragenzufahrten sind auch dartiber hinaus auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen

zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der mit (1) gekennzeichneten Flache gilt ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der siidlich

ang ien Anlieger eir ieRlich der Versor zur ErschlieBung der Grundstiicke.

In der mit (2) gekennzeichneten Flache gilt ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

Anlieger eir ieRlich der Versorg ager zur ErschlieBung der Grundstiicke, sowie

ang
:‘ v ) b d . ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit.
prillebl. E:g':?:ze ung 7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
" P Parkflachen 9 Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs 1 Nr. 14 BauGB)
7.1 Wege, Fahrgassen und ebenerdige Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchl&ssigem Unter- und
Aufbau herzustellen. Ausnat ise ist nach Zusti 1g der Stadtentwa: ng ein abweichender
Unter- und Aufbau zuléssig, wenn die erforderliche Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht vorliegt.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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- 5. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 7.2 Dach-, Terrassen und Wegefléchen der Neubauten sind in das herzustellende Graben- und
Ruckhaltesystem einzuleiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BaUGB) 7.3 Grundsatzlich ist oberflachig in das Graben- und Riickhaltesystem einzuleiten. Ausnahmsweise ist nach
Zustimmung der Stadtentwasserung eine rohrgebundene Ableitung des Oberflachenwassers von den
privaten und 6ffentlichen Flachen zuldssig, wenn eine offene Ableitung technisch nicht moglich ist.
: ; : , , 8. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfl
Y Umgrenzung der Flédchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
hier: Wasserschutzgebiet 8.1 Als Einfriedung von Grundstlicken gegen ffentliche Verkehrsflachen sind nur lebende Hecken zulassig.
R - . R Die Hohe der Hecken betragt max. 1,50 m.
6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und 8.2 Firje vier oberirdische private Stellplétze ist im Plangebiet ein kleinkroniger Laubbaum mindestens in
iz 5 B der Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm (Arten gemaR Pflanzempfehlung in der
e > Abwasserbeseltlgung sowie fur Ab‘agemngen Begriindung) zu pflanzen. Je Baum ist ein durchwurzelbares Volumen von mindestens 12 m? bei einer
I + Staffel I (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) offenen V ionsfléche von 6 m2 anzulegen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

8.3 Innerhalb der Planstrae A und auf den grenzenden Privatgrundstiicken sind
insgesamt 9 StraRenb&ume zu pflanzen. Sie sind als kleinkronige Laubb&ume mindestens in der
Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm (Arten gemaR Pflanzempfehlung in der
Begriindung) zu pflanzen. Je Baum ist ein durchwurzelbares Volumen von mindestens 12 m® bei einer
offenen Vegetationsflache von 6 m? anzulegen und vor Befahren zu sichern. Die Baume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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- CRel3 Flache fur Ver- bzw. Entsorgungsanlagen

hier: Elekrizitat - Trafostation

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

== === MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 9. Ortliche Bauvorschriften {iber Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
—_——— (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 9.1 Werbeanlagen, Hinweisschilder und Beschriftungen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
: EEmmEE  (59Abs. 7 BauGB)
i+ Staffel 08— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

&
GRZ0,38
. 8. Darstellungen ohne Normcharakter

43 Flurstiicksbezeichnung
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vorhandene Flurstiicksgrenze

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 37 "Am Redder",

4. Anderung "Teilbereich Siid"

vorhandene bauliche Anlagen

abzubrechendes Gebaude
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Aufgestellt aufgrund des Auf Beschluss des Rates vom Auf die ili der Der Plar hatam Der Entwurf des Die 5 und Trager Der katasterméRige Bestand am  Der Rat hat die Stellungnahmen der Der Rat hat den Bebauung Die I Der Beschluss des Bebauungsplanes ‘i
Aufstellungsbeschiusses des Rates  26.01.2017 wurde nach § 13a und sonstigen Tréger dffentlicher  09.05.2017 den Entwurf des bestehend aus der Planzeichnung offentlicher Belange, die von der 'i 3&%&5@&‘#"”@ die Offentlichkeit und der Behérden und aus der Plar t aus der P ! durch den Rat sowie Internetadresse 0
Planung bertihrt sein kénrien, wurden® “get i F i T i B (Teil A) und dem Text (Teil B),

vom 26.01.2017. Die ortstibliche
Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Wedel

Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von
der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkei

Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m
§ 3 Abs. 1 BauGB wurde nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
verzichtet.

Bebauungsplanes mit Begrindung

elange  (Teil A) und dem Text (Teil B) am
und zur

22.02.2018 als Satzung
beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

der Stadt und Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung auf Dauer wéahrend
der Offnungszeiten von allen
Interessierten eingesehen werden

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit
vom 12.06.2017 bis 14.07.2017
wahrend der O iten und

réger
am 22.02.2018 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

e
neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

geméaR § 4 Abs. 2 BauGB am
31.05.2017 zur Abgabe einer

wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

bestimmt.
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Tageblatt und Hamburger
Abendblatt -Kreis Pinneberg- am
02.06.2017 erfolgt.

4

Wedel, den l%[’é" "L,O 5‘“

Wedel, den 3,05, 1048

Wedel, den 2?3 55 . 10/[8

Wedel, den :3 0"5 Zdlg

nach Absprache nach § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wihrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 02.06.2017 durch
Abdruck im Wedel-Schulauer-
Tageblatt und Hamburger
Abendblatt -Kreis Pinneberg- und
durch Bereitstellung im Internet
ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung des Planentwurfs und die
nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurde
unter ,www.wedel.de” ins Internet
eingestellt.

Wedel, den 22.05. 1048 Wedel, den £3. 05 2048

Elmshorn,
L

i

den L Mai 2018

Wedel, den 2.3. 05, g?()fg
Der B i

Wedel, den £ 3.05. 20 48

del, den R 3.05.0018

We
5% Burgermeister

kann und die tber den Inhalt
Auskuntt erteilt, sind am
. durch Abdruck im
Wedel-Schulauer-Tageblatt und
Hamburger Abendblatt -Kreis

Pi g- und durch if

im Internet ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwégung
einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am i
Kraft getreten.
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Obersichtsplan M. 1:5000

Der Bl ister g < Der Biirgermeister er Blrgermeister Der Biirgermeister Der Birgermeister r Der Brgermeister Der Burgermeister _
b a2 < “éé;“& oA . A- LA 3 QW und Geoinformation S-H Projekt-Nr. : Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH
A — = ) 16013 Seratende Ingeniurs VeI :
\ - o < 7 bearbeitet: ; iy i
: B! g { : et 5 iy S o, e A0 oot 5K |- 11000
LG LE 7L d J Becker info@ingresse v o wnwing essesiide i i
- gezeichnet: Stand:
Lassen / Bewernick 22.02.2018




