Abschrift des Originals

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 42 b ,Pinneberger Stral3e”
der Stadt Wedel (Holstein)

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 42 b ,Pinneberger Stra3e* wurde aufgrund der 88 1, 2, 3 und 8
ff. BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) auf-
gestellt und aus dem Flachennutzungsplan in der Fassung der 12. Anderung vom
10.06.1992 entwickelt.

2. Besondere Merkmale

2.1 Lage und Begrenzung

Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand des im Zusammenhang bebauten Sied-
lungsraumes der Stadt Wedel (Holstein) zwischen den Wohngebieten Lilanden
und Moorwegsiedlung. Die mittlere Entfernung zur Stadtmitte (Bahnhof, Rathaus)
betragt 1,2 km.

Das Plangebiet wird im Osten begrenzt durch die Pinneberger Straf3e (L 105), im
Suden durch die Wiedetwiete, im Westen durch die Nordostgrenzen der Einzel-
hausgrundstiicke am Fliederweg sowie die Nordwestgrenze des Flurstiicks 23/12
und im Norden durch die Nordwestgrenze der Flurstiicke 215/27, 26/5 und 23/1 der
Flur 18, Gemarkung Wedel.

2.2 Flachenausweisung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wedel (Holstein) ist das Plangebiet als reines
Wohngebiet mit einer GeschoRflachenzahl von 0,4 dargestellt. Die 12. Anderung
des Flachennutzungsplanes, die im Parallelverfahren durchgefiihrt wird, entspricht
dem Bebauungsplan.

2.3 Vorhandene Bebauung

Das Plangebiet ist groRtenteils unbebaut. An eine gewachsene Stralenrandbebau-
ung mit ein- und zweigeschossigen Einzelhdusern im sudlichen Bereich der Pinne-
berger Stral3e schlieBen sich an der Wiedestral3e 6 eingeschossige Doppelhduser
an. Die Gebaude an der Pinneberger Stral3e weisen keine wesentlichen gestalteri-
schen Zusammenhange auf. Bis auf einen privaten Wohnweg, der die Doppelhau-
ser von der Wiedetwiete erschlief3t, sind alle Geb&ude direkt von der Pinneberger
Stral3e/Wiedetwiete erschlossen.

3.1 Vorhandene Nutzung

Die Freiflachen sind als Pferdekoppel, Brachland und Baumschulflachen genutzt.
Laut Biotopkartierung der Stadt Wedel (Holstein) von 1988 handelt es sich um Be-
reiche mit einem stark eingeschrankten Biotopwert.

Neben ca. 20 vorhandenen Wohneinheiten im Plangebiet sind 4 Gebaude an der
Pinneberger StralRe gewerblich genutzt. Je 2 Gebaude sind von einen Getrankever-
lag und einem Ultraschallreinigungs- und Schifftechnikbetrieb genutzt. Ein ehemali-
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3.

ges Lebensmitteleinzelhandelsgeschaft an der Pinneberger Strale steht leer.

Stadtebauliche Leitgedanken

3.1

3.2

3.3

Geplante Nutzung

Der Bebauungsplan setzt einen i. M. 75 m tiefen Streifen entlang der Pinneberger
StralRe als Mischgebiet fest. Hier soll die vorhandene Bebauung sowie die Wohn-
und Gewerbenutzung im Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert werden. Im
nordlichen Teil des Mischgebietes wird die Mdglichkeit geschaffen, neben Wohn-
nutzung auch das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe auf Freifla-
chen, mit einem guten Verkehrsanschlul3 Uber die LandesstralRe 105, anzusiedeln.
Zwischen dem Mischgebiet und den sich westlich anschlie3enden Wohnbauflachen
ist ein 5 m breiter Schutzgrinstreifen festgesetzt.

Die Neuausweisung der Wohnbauflachen westlich des Mischgebietes dient dem
nachhaltigen Bedarf an Einfamilienhausgrundstiicken fir Wedeler Blirger.

Geplante Bebauung

Die Festsetzungen fur die Bebauung entlang der Pinneberger Strafl3e und Wiedet-
wiete orientieren sich am Bestand. Nur das Gebaude Pinneberger Stral3e 85a wird
im Bebauungsplan wegen zu geringer Abstandsflachen nicht abgesichert. In Anleh-
nung an die westlich angrenzende Einfamilienhausbebauung am Fliederweg ist fur
das Wohnbauland westlich der neuen ErschlieRungsstral3e eine eingeschossige
Einzel- und Doppelhausbebauung in offener Bauweise festgesetzt.

Zwischen der neuen ErschlieRungsstralRe und dem Mischgebiet wird zweigeschos-
sige geschlossene Bebauung festgesetzt, um Mdglichkeit fur eine flachensparende
Reihenhausbebauung zu eréffnen.

Eine enge Festsetzung der Dachneigung, der Art der Dachneigung und der Bauma-
terialien fur die Fassaden soll im Wohngebiet die stadtebauliche Qualitat erhéhen.
Der Gebietscharakter im restlichen Plangebiet soll erhalten bleiben.

Grinplanung

Der Bebauungsplan setzt anstelle der vorhandenen Brach-, Weide- und Baum-
schulflachen Bauland fest, um den nachhaltigen Wohnflachenbedarf Rechnung zu
tragen. Da die vorhandenen Freiflachen nur einen stark eingeschrankten Biotop-
wert nach der Biotopkartierung der Stadt Wedel (Holstein) besitzen, werden die mit
der Bebauung verbundenen negativen Auswirkungen auf die Umwelt als nachran-
gig beurteilt.

Die vorhandenen Baume, eine HaselnuRRreihe und eine Schlehenhecke an der
Nordwestgrenze des Plangebietes werden weitgehend erhalten und planungsrecht-
lich abgesichert. Dariber hinaus werden die Bepflanzung des StralRenraumes und
anzupflanzende Baum- und Strauchgruppen als trennendes Griinelement zwischen
Mischgebiet und Wohngebiet festgesetzt. Hierbei sind dkologische Gesichtspunkte
zu bertcksichtigen.

Zur besseren Einbindung von Gemeinschaftsgaragenanlagen in das Wohngebiet
dient die textliche Festsetzung zur Begrinung von GaragenaufRenwanden.

Im Plangebiet ist ein Kinderspielplatz vorgesehen, um wohnflachennahe Spielfla-
chen fir die verdichtete zweigeschossige Bebauung anzubieten.

3.4 Schallschutz

Verkehrslarmbelastet ist das Gebiet durch die Pinneberger StralRe (L 105), die am
ostlichen Rand des Plangebietes verlauft. Die Berechnung der Larmbelastung er-
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folgte auf der Grundlage der StralRenverkehrzahlung 1990 nach der DIN 18005.

Die fur die Berechnung herangezogene Zahlstelle 703 der StralRenverkehrszahlung
1990, die am Ortsende von Wedel (Holstein) auf der Pinneberger Stral3e liegt, hat
eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke von 6.223 Kraftfahrzeugen bei einem
LKW-Anteil (Uber 2,8 t) von 4,3%.

Unter Einbeziehung der fir die Kreuzung Breiter Weg/Pinneberger Stral3e geplanten
Lichtsignalanlage ergibt sich ein Beurteilungspegel von 60 dB fur den Tag und 50
dB fiur die Nacht in 50 m Entfernung von der Fahrbahnmitte.

Verkehrslarmgefahrdet in diesem Sinne ist daher der Bereich bis 50 m Tiefe west-
lich der Pinneberger StralRe. Der Bebauungsplan enthalt die textliche Festsetzung,
dal3 zusatzlicher Larmschutz an der Bebauung erforderlich ist, um die Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, die fiur Mischgebiete bei 60 dB tags
bzw. 45 bis 50 dB nachts liegen, einzuhalten.

4. Stadtebauliche Werte

- Plangebietsflache 46.000 m2
- ErschlieBungsflachen
(StralRen, Wege, Parkplatze

und Verkehrsgrunflachen) 3.900 mz
- Spielflachen 800 m2
- Nettobauland 41.300 m2
- Wohneinheiten

- vorhanden 20 WE

- neue Wohnbauflachen ca. 60 WE

5. ErschlieBung und Verkehr

5.1 Fahrverkehr

Das Plangebiet ist an das Verkehrsnetz durch die Pinneberger Stral3e als Landes-
stralR3e und die Wiedetwiete als Anliegerstrale angeschlossen. In das Neubauge-
biet fiihrt von der Wiedetwiete eine neue Planstral3e (A), die als verkehrsberuhigte
Anliegerstral3e mit getrennten Fahr- und Ful3wegen ausgebaut wird. Diese Anlie-
gerstral3e endet in einer Zwischenwendeanlage, die eine spatere Weiterfihrung
zum Steinberg ermdglicht.

Die PlanstralRe (B) erschlief3t die hintere Bebauung und ermdglicht eine spatere
Weiterfiihrung nach Nordwesten. Die Planstraf3e (B) ist als Wohnweg mit Vorrang
fur FuRganger nach dem Mischprinzip der Verkehrsarten ausgelegt, da die geringe
Verkehrsstarke die Vertraglichkeit der Nutzung sichert.

5.2 Ruhender Verkehr
Die Unterbringung der erforderlichen privaten Stellplatze im Verhaltnis 1 : 1 zu den
Wohneinheiten erfolgt, mit Ausnahme der festgesetzten Gemeinschaftsanlagen, auf
den einzelnen Baugrundstiicken. Der Nachweis der offentlichen Stellplatze ist im
Stral3enraum geflhrt.

5.3 Rad- und FulRgéngerverkehr

Entlang der Westseite der Pinneberger StraRe wird ein Rad- und Gehweg angelegt,
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um eine sichere ErschlieBung der Bebauung zu gewahrleisten. Der Rad- und Geh-
weg wird durch einen Griin- und Parkstreifen von der Fahrbahn der Landesstralie
getrennt. Fur diese Malinahme ist Grunderwerb von i. M. 2 m Breite von den Anlie-
gern erforderlich.

6. Ver- und Entsorgung

Wasser-, Gas- und Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Wedel (Holstein). Fir
die ortliche Entsorgung wird Schmutz- und Regenwasser durch vorhandene getrennte
Sammelkanéle abgeleitet.

7. Kosten und ErschlieBung

Die Kosten der ErschlieRung betragen ca. DM 2.600.000,00. Die Stadt tragt geman
§ 129 Abs. 1 Satz 3 BauGB mindestens 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsauf-
wandes.

8. OrdnungsmalRnahmen

Die Stadt beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan festgesetzten StralRen
und Wege die fur den Gemeinbedarf benétigten Flachen in Anspruch zu nehmen. Wenn
aufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen fiir die Verwirkli-
chung des Bebauungsplanes erzielt werden kénnen, beabsichtigt die Stadt, gemaf §8
44 ff. und 88 80 ff. BauGB Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke umzulegen o-
der die erforderlichen Flachen zu enteignen.

Wedel (Holstein), 25.06.1991

J. Balack
Blrgermeister
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