SATZUNG DER STADT WEDEL (HOLSTEIN) UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR.44b LULANDEN SUD°

AUFGRUND DER 8810 UND 33h DES BUNDESBAUGESETZES (BBauG) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 18. AUGUST 1976 (BGBL. I S. 2256), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 18 FEB. 1986 (BGBL.I S 26I'5:l-'.,.,fl*i"“'
SOWIE NACH 882 DER LANDESBAUORDNUNG IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 24 FEBRUAR 1983 (GVOBL. SCHL.-H. S.86) IN VERBINDUNG MIT 89 ABS. 4 BBauG, WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE
RATSVERSAMMLUNG VOM 30.JANUAR 1986 FOLGENDE SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.44b FUR DAS GEBIET ,LULANDEN SUD “, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B),
ERLASSEN.
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ERHALTUNG BAULICHER ANLAGEN
INNERHALB DES IN DER PLANZEICHNUNG BESONDERS FEST
GESETZTEN GEBIETES BEDURFEN ABBRUCHE UMBAUTEN
ODER ANDERUMGEN DER DORT BEFINDLICHEN BAULICHEN
ANLAGEN DER GENEHMIGUNG NACH § 35h BBauG DIE
GENEHMIGUNG DARF NUR VERSAGT WERDEN, WENN DIE
BAULICHE ANLAGE ERHALTEN WERDEN SOLL,

I.WEIL SIE ALS ORTSCHARAKTERISTISCHE HISTORISCHE
BAUSUBSTANZ SOWOHL DAS ORTSBILD WIE DIE STADIGE-
STALT PRAGT, -

2.WEIL SIE FUR DIE STADT WEDEL (HOLS
BAULICHER, INSBESONDERE GESCHICHTLICHER—B
IST
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AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUF-
STELLUNGSBESCHLUSSES DER RATS
VERSAMMLUNG VOM 9 MARZ 1972 .

DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEIL| -
GUNG NACH & 2a(2)BBauG 1976/1970
IST VOM 31 AUGUST 1981 BIS _

11. SEPTEMBER 1981 DURCHGEFUHRT
WORDEN.

DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
SIND MIT SCHREIBEN VOM

21 APRIL 1982 ZUR ABGABE EINER
STELLUNGNAHME AUFGE FORDERT
WORDEN.

DIE RA{S?ERSAMMLUNG HAT AM
1./ 18.MARZ 1985 DEN ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES MIT BE-
GRUNDUNG BESCHLOSSEN UND ZUR
AUSLEGUNG BESTIMMT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGS -
PLANES, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM
TEXT (TEIL B), SOWIE DIE BE-
GRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT
VOM 20.MAI 1985 BIS 24 JUN| 1985
OFFENTLICH AUSGELEGEN,

DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST
MIT DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN
UND ANREGUNGEN WAHREND DER
AUSLEGUNGSFRIST VON JEDER -
MANN GELTEND GEMACHT WERDEN
KONNEN, AM 11 MAI 1985 ORTS -
UBLICH BEKANNTGEMACHT
WORDEN,

DER KhTAﬁT%EM ASSIGE BESTAND

: DIE RATSVERSAMMLUNG HAT UBER
AM S SOWIE DIE

DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN
UND ANREGUNGEN SOWIE UBER
DIE STELLUNGNAHMEN AM

30. JANUAR 1986 ENTSCHIEDEN.
DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT
WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND
AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A}
UND DEM TEXT (TEIL B), WURDE
AM 30. JANUAR 1386 VON DER
RATSVERSAMMLUNG ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN,

DIE BEGRUNDUNG ZUM BEBAU -
UNGSPLAN WURDE MIT BESCHLUSS
DER RATSVERSAMMLUNG VOM

30. JANUAR 1986 GEBILLIGT.

GEOMETRISCHEN FESTLEGUNGEN
DER NEUEN STADTEBAULICHEN
PLANUNG WERDEN ALS RICHTIG
BESCHEINIGT.
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EIN] VON STADTE-

(TEIL B)

10 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (%59 (1)1 BBauG)
11 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (8§ 4 BauNVO)
IM ALLGEMEINEN WOHNG=BIET WIRD FEST3ZSETZT, DASS NEBENAN-
LAGEN UND EINRICHTUNSEN IM SINNE DES § 14 ABS 1 BAUNJTZUNGS-

VERORDNUNG BIS AUF SCHUPPEN SOWIE EINRICHTUNGEN UND ANLA-
GEN FUR 0OIE KLEINTIERHALTUNG ZULASSIG SIND

1.2 FLACHE FUR VERSORGJIMGSANLAGEN (89(1)12,14 BBaub )
Ol ANMLAGS DES BLOCKHEIZKRAFTWERKES HAT UNTERIRDISCH Z2U
ERFOLGEN. |(HRE DECKZ=NOBERKANTE DARE 11.00m "1 Md MICHT UBER-

SCHREITEN

20 MASS DER BAULICHEN NUTZ'NG 5611 BBauG) _

21 DIE ZULASSIGE GESCHOSSFLACHE WIRD UM DIE FLACHEN NOTWENDI-
SER STELLPLATZE /GARAGEN, DIE UNTER DER GELANDEOBERFLACHE
HERGESTELLT WERDEN, ERHOHT (8 21a ABS 5 BAUNUTZUNGSVERORD-
NUNG: 771,

DER GRUNDSTUCKSFLACHE IM SINNE DES 819 ABS 3 BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG SIND FLACHENAMIEILE AN AUSSERHALB DES BAUGRUND
STUCKS FrESIGESETZTEN GEMEINSCHAFTSANLAGEN M SINNE &9 ABS. 1
NR 22 GcS BUNDESBAUGESETZES HINZUZURECHNEN (8 2la ABS 2
BAUNUTZUNGSYERORDNUNG 77

30 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN [§9 (1) 4u 22 BBauG)

31 STELLPLATZE GARAGEN UND TIEFGARAGEN SIND NUR INNERHALB
DER BAUGRENZEN ZULASSIG SOWEIT MICHT FUR SIE BESONDERE
=L ACHEN FESIGESETZT SIND. AUSNAHMSWEISE KONNEN SIE AUSSER-
HALB DER BAUGRENZEN ZUGFLASSEN WERDEN, WENN MICHT FUR
DAS GRUNDSTUCK BESONDERE FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN
UND TIEFGARAGEN FESTGESETZT SIND UND STADTEBAULICHE UND
NACHBARSCHAFTLICHE BELANGE DEM MNICHT ENTGEGENSTEH=N

32 AUSSERHALB DER AUFGEHENDEM BEBAUUNG SIND TIEFGARAGEN ZU
BEGRUNEN IHRE OBERFLACHE DARF NICHT HOHER ALS 05m UB=R
DEM NIVEAU DER ZUGEORDNETEN OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE

(FAHREAHN ) LIEGEN ;,f'ﬁ',

- . L= |
40 FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN O

41 FASSADEN 3
DIE FASSADEN DER GEBAUDE SIND IN SICHTBAREM VERBLENDMAUER-

WERK AUSZUFUHREN ODER GLATT ZU VERPUTZEN. FUR BAUTEILE

IN GLAS, METALL UND HOLZ KONNEN AUSNAHMEN ZUGELASSEN
WERDEN, WENN SIE ALS DEUTLICH DIE FASSADE GLIEDERNDE ELE -
MENTE EINGESETZT WERDEN.

UNZULASSIG SIND: BUNTE GLASBAUSTEINE , GROSSTAFELN AUS BETON,
KUNSTSTOFFASSADEN.

FARBGEBUNG

FUR DIE FARBLICHE GESTALTUNG DER FASSADEN SIND ROTE, BRAUNE
ODER WEISSE FARBTONE ZU VERWENDEN. FUR UNTERGEORDNETE BAU-
TEILE KONMEN AUSNAHMEN ZUGELASSEN WERDEN, WENN DADURCH
DIE EINHEITLICHE WIRKUNG DER FARBGEBUNG NICHT GESTORT WIRD.
= FARBENVIELFALT (BUNTHEIT) IST UNZULASSIG. DIE FARBEN MITEIN -

42

SoLes ANDER VERBUNDENER BAUKORPER SIND AUFEINANDER ABZUSTIMMEN.

43 DACHER

DACHER SIND MIT SCHWARZEN, ZIEGELROTEN, ZIEGELBRAUNEN DACH-
PFANNEN ODER SCHIEFER ZU DECKEN, IN DEN QUARTIEREN MIT EIN-
GESCHOSSIGER BAUWEISE ( ¢, 2¢, 3b, 4b, 6¢c,7e UND 7g) SIND GE-
NEIGTE DACHER MIT EINER NEIGUNG VON 25-50 GRAD, IN DEN UB-
RIGEN QUARTIEREN VON 25- 37 GRAD VORGESCHRIEBEN. FUR UNTER-
GEORDNETE BAUTEILE (ANBAUTEN ) KONNEN AUSNAHMEN ZUGELASSEN
WERDEN.

SOCKEL I

DIE HOHE DER SOCKEL DARF NICHT HOHER ALS 05m UBER DEM
NIVEAU DER ZUGEORDNETEN OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE

( GEHWEG) LIEGEN.

bd

50 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

51 EINFRIEDIGUNGEN P :
ALS UMZAUNUNG VON GRUNDSTUCKEN GEGEN OFFENTLICHE VER -
KEHRSFLACHEN SIND LEBENDE HECKEN VORGESCHRIEBEN. EIN UN-
MITTELBAR DAHINTERGESETZTER NIEDRIGERER GRUNER MASCHEN -
DRAHTZAUN IST ZULASSIG. DIE EINFRIEDIGUNG DARF EINE HOHE
VON 1,50m NICHT UBERSCHREITEN. IN DEN QUARTIEREN 1a, 2a, 3a,
4a, 7a UND 7b, S5a BIS 5f SIND MAUERN ALS EINFRIEDIGUNG ZUR
BILDUNG VON ,VORHOFEN' AN DEN OFFENTLICHEN VERKEHRSWEGEN
ALS AUSNAHME ZULASSIG, WENN SIE IM GLEICHEN MATERIAL WIE
DAS HAUPTGEBAUDE ERRICHTET WERDEN UND EINE HOHE VON 1.0m
NICHT UBERSCHREITEN.

WERBE ANLAGEN

WERBEANLAGEN SIND ABWEICHEND VON 862 LBO GRUNDSATZLICH
GENEHMIGUNGSBEDURFTIG. SIE DURFEN DIE SENKRECHTEN UND HORi-
ZONTALEN BAUGLIEDER NICHT UBERSCHNEIDEN UND SIND AUF DAS
ERDGESCHOSS BIS ZUM FENSTERSOCKEL DES ERSTEN OBERGESCHOSSES
ZU BEGRENZEN,

UNZULASSIG SIND: WERBUNG MIT WECHSELNDEM UND BEWEGTEM
LICHT, LICHTWERBUNG IN GRELLEN FARBEN, FREMDWERBUNG .
BEPFLANZUNG

DIE IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN BAUME UND STRAUCHER
SIND ZU ERHALTEN BZW ANZUPFLANZEN UND DAUERND ZU UNTER-
HALTEN.

SICHTDREIECKE

IN DEN IN DER PLANZEICHNUNG EINGETRAGENEN SICHTDREIECKEN
SIND NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN GEM. § 14 ABS. 1.2 BAU-
NUTZUNGSVERORDNUNG UNZULASSIG. EINFRIEDIGUNGEN, HECKEN UND
BUSCHE DURFEN EINE HOHE VON 070m BEZOGEN AUF DIE OBER-
SANTE DER FAHRBAHN N DIESEM BEREILCH N.CHT UBERSCHREITEN
FUR AUFENTHALTSRAUME [ST EIN BAULICHER SCHALLSCHUTZ =NT-
SPRECHEND DEN RICHTLINIEN FUR BAULICHE MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ GEGEN AUSSENLARM VORZUSEHEN GEMESSEN VON DER
ACHSE DER B 431 IN ©ZINEM ABSTAND GLEICH JDER KLEINER 40m
IN DEM LARMPEGELBEREICH !l, DARUBER IN SINER TIEFE BIS ZU
90 m IN DEM LARMPEGELBEREICH I

ZUR B 431 ORIENTIERTE SCHLAFRAUME SIND MIT SCHALLGEDAMPETEN
ZULUFTELEMENTEN MIT GLEICHEM SCHALLDAMMASS WIE DIE FENSTER

ZU VERSEHEN. DIE BAULICHEN ANFORDERUNGEN SIND AUF JIE
JEN ERGANZENDEN BESTIMMUNGEN DER DIN 4109 'SCHALLSCHUTZ IM
HOCHBAU* ZUGRUNDE GELEGTEN WERTEN A'USZURICHTEN.

AUSNAHMEN SIND GENFRELL ZULASSIG, WENMN DER AQUVALENTE DAU-
=RSCHALLPEGEL DIE PLANUNGSRICHTPEGEL FUR WA - GEMASS DIN
18005 | VORNORM ) - NICHT MEHR UBERSCHREITET

DIE GENEHMIGUNG DIESER BEBAU-
UNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND
AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A)
UND DEM TEXT (TEIL B), WURDE
MIT ERLASS DES INNENMINISTERS
DES LANDES SCHLESWIG —HOLSTEIN
VOM 5 AUGUST 1986

AZ. IV 810 d-512 113-56/50 (44 b)

- MIT AUFLAGEN UND HINWEISEN -
ERTEILT.

DIE AUFLAGEN WURDEN DURCH
DEN SATZUNGSANDERNDEN BE -
SCHLUSS DER RATSVERSAMMLUNG

VOM 2J.NOV.1986 ERFULLT, DIE
HINWEISE SIND BEACHTET

DIE AUFLAGENERFULLUNG WURDE
MIT ERLASS DES INNENMINISTERS
DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN
VOM 2.FEBRUAR 1987

AZ.: IV 810d-512.113-56.50 (44 b
BESTATIGY

WEDEL (HOLSTEIN ), DEN 20.NOV 1986

| WEDEL (HOLSTEIN ), DEN 25.FEBR.1987
DER BURGERMEISTER

DER BURGERMEISTER
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DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BE-
STEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
{ TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B),
WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT.

WEDEL (HOLSTEIN), DEN 25.FEBR.1987
DER BURGERMEISTER -

ZEICHENERKLARUNG

GEM. FLANZEICHENVERORDNUNG

[. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG 531 sgeuc:

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

184 BayNvol

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ssp: ssas

GESCHOSSFLACHENZAHL (830 soutivo

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE (81 Baunvo)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (54 7 ssout)

OFFENE BAUWEISE (8 72 12) Baunvo |

GESCHLOSSENE BAUWEISE | 82: (31 Baunvoi

BAULINIE (8 73 Baunvo

BAUGRENZE | &2 aaynvo)

\*’ERKE HRSFLJ&.CHEH i & a0 11 BBauG)
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

NICHT BEFAHRBARE STRASSENVERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
OFFENTLICHE PARKFLACHE

EINFAHRT BZW. AUSFAHRT

ACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN oz asesc)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

BLOCKHEIZKRAFTWERK

GRU_NFLACHEN (8501 15 BBauG

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PARKANLAGE

SPIELPLATZ

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT 851y 2025 880061

ANZUPFLANZENDE BAUME

ZU ERHALTENDE BAUME

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND
FUR_DEN DENKMALSCHUTZ

UMGRENZUNG VON ERHALTUNGSBEREICHEN

{'8aah (1) BBouG |

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(B9 (1) ke 22 BBOUG

STELLPLATZE

GARAGEN
GEMEINSCHAFTSGARAGEN
TIEFGARAGEN

UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
(89 11121 BBouG |

MIT GEH -, FAHR -
FLACHEN

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
DIE VON JEDER SICHTBEHINDERUNG UBER 70cm VON OBER-
KANTE FAHRBAHN FREIZUHALTEN SIND (89 ) 10 88eus|

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAU-
UNGSPLANS | &5 (7 BBauG |

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (5 16 i5) Bounv0)

EINSTUFUNG DER KULTURDENKMALER GEMASS DENKMALER -
KARTEl DES KREISES PINNEBERG (51 (3 DENKMALSCHUTZ GESET? |

[L DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

BEZEICHNUNG DER QUARTIERE
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
KUNFTIG ENTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
VORHANDENE GEBAUDE

KUNFTIG ENTFALLENDE GEBAUDE

DIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES SOWIE DIE STELLE, BE| DER
DER PLAN AUF DAUER WAHREND
DER DIENSTSTUNDEN VON JEDER -
MANN EINGESEHEN WERDEN KANN,
SIND AM 28.FEB. 1987 ORTSUB-
LICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF
DIE GELTENDMACHUNG DER VER-—
LETZUNG VON VERFAHRENS - UND
FORMVORSCHRIFTEN UND DIE
RECHTSFOLGEN (5155a (4) BBauG]
SOWIE AUF FALLIGKEIT UND ER-
LOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSAN-
SPRUCHEN (S44cBBauG) HINGE =~
WIESEN WORDEN.

DIE SATZUNG IST MITHIN AM
.MARZ 1987  RECHTSVERBIND-
LICH GEWORDEN.

WEDEL (HOLSTEIN ), DEN 2.MARZ 1987
DER BURGERMEISTER




