Satzung der Stadt Wedel (iber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 44e "Holmer Strafle"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig - Holstein (LBO S-H) wird nach Beschlussfassung durch den Rat vom 18.12.2014 folgende Satzung
(ber den Bebauungsplan Nr. 44e "Holmer StraRe" fiir das Gebiet slidlich des Schiehdomwegs und &stlich der Holmer Strae, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Es gilt die aunutzun‘gilerordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt geéindert am 11.06.2013 (BGBI. | S.1548)

28/59

28/60
28/18

6 5
38/31
37 /1 8 39/ 28
B
8/4 T e
8/5 j_/
38/39 38/44 57

38/46 | 38/47| 38/4¢ 38/49| 38/50 38/51 ka/ 5{
WA |1l |
GRZ0,35 o )
] \ |
2 ";rl-'-ﬁa s
38/53 | 38/54 38/54 38/5 3g/514 8/58
| l
38/84>
: g AR 3

g
g

\ 1\

o
S
=

57/37

u\
~
s

38/67

\ 3

AN

ZEICHENERKLARUNG
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990, zuletzt geéndert 2011

Art der baulichen Nutzung

- Aligemeine Wohngebiete
MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,35 Grundflachenzahl
! Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
s Baugrenze
o offene Bauweise
Verkehrsfldchen
Private StraRenverkehrsflache, zugunsten der Versorger zu belasten

Straflenbegrenzungslinie

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und
sonstige Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen

O Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fléchen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Badumen
und Strauchern

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung
NG Nebengeb&ude G Garagen
A Abfallsammelplatz St Stellplétze
TZ Technikzentrale F Fahrradstellplatze

mit Geh- und Leitungsrechten zu belasten

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen (Lé&rmschutzwand)
und Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der Fléchen, deren Béden erheblich mit
umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Darstellungen ohne Normcharakter

14 BemaRung in Meter

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksfléchen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 und 2 BauGB)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuléssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Die zulassige Grundfladchenzahl (GRZ) von 0,35 kann durch Nebenanlagen, Stellplatze und
bauliche Anlagen oberhalb der Gelédndeoberflache bis zu einer GRZ von 0,55 Uberschritten
werden.

1.3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Far ebenerdige Terrassen und Terrassentrennwénde dirfen die Baugrenzen zu den
Gartenflachen um bis zu 3,50 m Gberschritten werden.

2. Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplédtze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

2.1 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Gartenhduser, Gerdteschuppen und
Kellerersatzrdume) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen und in den in der
Planzeichnung mit dem Zusatz "NG" gekennzeichneten Flachen zuldssig.

2.2 Flichen fiir Nebenanlagen zur Versorgung mit Wéarme und elektrischem Strom

(§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Anlagen und Geb&dude gem. § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Wohngebietes mit
Warme und elektrischem Strom dienen (z.B. Zentrale Heiz- und Elektroanlagen,
Blockheizkraftwerke) sind nur in den in der Planzeichnung mit dem Zusatz ,TZ* bezeichneten
Fléchen fiir Nebenanlagen zuléssig.

2.3 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den zu
diesem Zweck festgesetzten Flachen fir ,Garagen (Ga)" und ,Stellplétze (St)* zulassig.

3. Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flidchen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit sowie
der Versorgungstrager zu belasten.

4. Immissionsschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Festsetzung einer aktiven SchallschutzmaBnahme (L)

Innerhalb der mit dem Planzeichen L gekennzeichneten Fléche ist eine begriinte Larmschutzwand mit
einer Héhe von 2,5 m, bezogen auf den zugehérigen Stralenabschnitt, zu errichten und dauerhaft zu
unterhalten.

4.2 Festsetzung von baulichen bzw. passiven LirmschutzmaBnahmen (LP il / IV)

Durch Anordnungen der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und
Schiafraume im 1. und 2. Obergeschoss in dem mit Larmpegelbereich (LP) Ill / IV gekennzeichneten
Bereich der larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und
Schlafrdume einer Wohnung an den ldarmabgewandten Gebé&udeseiten nicht méglich ist, sind
vorrangig die Schlafraume den ldarmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Wohn-/Schiafrdume in
Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmern sind wie Schiafrdume zu beurteilen.

Far alle Schlaf- und Aufenthaltsraume muss ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
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Bekanntmachung des Aufstellungs-

beschlusses ist mit Abdruck im
Wedel-Schulauer-Tageblatt und

wurde vom 23.10.2013 bis zum
08.11.2013 durchgefiinrt,

im Hamburger Abendblatt -Pinneberger

Zeitung- am 02.10.2013 erfolgt.
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Planung beriihrt sein kénnen, wurden

gem. § 4 Abs.1i.V.m. § 3 Abs.1

BauGB mit Schreiben vom 26.09.2013

unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Wedel, den 41.03 . 2545
:Jir Blirgermeister

 Uflot

Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Wedel, den 41, 0%. 2078

a2 )

A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom
14.04.2014 bis 23.05.2014 wéhrend
der Offnungszeiten und nach
Absprache nach § 3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am
04.04.2014 durch Abdruck im Wedel -
Schulauer - Tageblatt und im
Hamburger Abendblatt - Pinneberger
Zeitung - und durch Bereitstellung im
Internet ortsiiblich bekannt gemacht.

Wedel, den 17, 05, 2045

Der Biirgermeister

Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben
vom 14.04.2014 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Wedel, den “#1.03, 2o 15
g Der Blirgermeister

metrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt.

sonstigen Trager offentlicher Belange
am 18.12.2014 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

gebilligt.

Uetersen, den 7 Z..
offentlich besteliter
Vermessungsingen

(Teil A) und dem Text (Teil B) am
18.12.2014 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch Beschluss

Wedel, den A ¥. O3, 2045
Der Bﬁmqrmeister

dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Begriindung auf Dauer wahrend der
Offnungszeiten und nach Absprache von allen
Interessierten eingesehen werden kann und
die_liber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
b 0.3...1.5.. durch Abdruck im Wedel -
Schulauer - Tageblatt und im Hamburger
Abendblatt - Pinneberger Zeitung - und durch
Bereitstellung im Internet ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglich-
keit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde

ebenfalls nl?ewiesen. Die Satzung ist mithin
am £ 3.42.45 in Kraft getreten.

Wedel, den 2 4. &4, 2045 0" *
Der B . eister a @
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Der Birgerineister
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Ausnahmsweise ist eine Minderung der sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen ergebenden
Bauschallddmm-MaRe  zuléssig, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises im
Baugenehmigungsverfahren ein geringerer AuRenldrmpegel nachgewiesen wird und daraus geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Sollten die Schlafrdume mit Luftungseinrichtungen versehen werden,
Anforderungen der DIN 4109 entsprechen.

miissen diese den

5. Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

5.1 Erhaltung von Bdumen

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und
Strducher sind die finf Bestandsbdume dauerhaft zu erhalten und durch entsprechende
SicherungsmaRnahmen wahrend der Bautdtigkeit zu schitzen. Bei Abgang der Gehdlze sind
Ersatzpflanzungen (Mindestqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang) gleicher

Art vorzunehmen.

5.2 Flachen fiir die Anpflanzung von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb der vorgegebenen Fléche sind standortgerechte, einheimische Stréducher zu entwickein und
dauerhaft zu erhalten. Die zu pflanzenden Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

5.3 Anpflanzen von Bdumen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind min. 10 standortgerechte, einheimische Laubgehdize zu
pflanzen (Mindestqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang) und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang der Geholze sind Ersatzpflanzungen gleicher Art und Pflanzqualitat
vorzunehmen. Die zu pflanzenden Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

5.4 Begriinung der Lirmschutzwand

Die festgesetzte Larmschutzwand ist an der zur Holmer StraBe zugewandten Seite mit
standortgerechten, einheimischen Kletter- und Rankpflanzen an dafiir geeigneten Rankhilfen
dauerhaft zu begriinen. Je 3 m Wandl&nge ist mindestens eine Pflanze zu setzten.

6. Regelung des Wasserabfiusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Riickhaltung des Niederschlagswassers ist vorzunehmen.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, sind vor Beginn
der Bauarbeiten durch Bodenaustausch zu sanieren.

Pflanzliste

Baume

Acer platanoides ‘Columnare’
Carpinus betulus ‘Frans fontaine’
Prunus avium ‘Plena’

Tilia cordata ‘Rancho’

Ulmus ‘Hybride Regal’

Séaulen- Spitzahorn
Hainbuche Frans Fontaine
Vogel-Kirsche ‘Plena’
Kleinkronige-Winterlinde
Hybrid-Ulme ‘Regal’

Straucher
Ligustrum vulgare
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Rosa canina

Gewdhnlicher Liguster
Roter Hartriegel
Strauchhasel
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeine Heckenrose

Artenschutzrechtliche Hinweise

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten. In diesem Fall ist die Baufeldrdumung und Fallung von Gehélzen sowie der Abbruch von
Gebé&uden nur auBerhalb des Brutzeitraumes von Végeln (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem
1. M&rz und dem 30. September) zuldssig oder zu anderen Zeiten wenn nach fachkundiger Kontrolle
sichergestellt wurde, dass keine besetzten Brutstétten vorhanden sind.

Weiterhin sind Gebdude bzw. Gebdudereste vor Abbruch von einer sachverstandigen Person auf
Besatz durch Fledermduse zu priifen. Da die Geb&dude sowohl Winter- als auch
Sommerquartierpotenzial aufweisen, kénnen hier keine zeitlichen Vorgaben fir die Abrissarbeiten
erfolgen. Bei Hinweisen auf eine Quartiersnutzung ist das weitere Vorgehen mit der zustindigen
Fachbehérde abzustimmen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind an den zu erhaltenen Bdumen und an der Larmschutzwand 6
kinstliche Nisthilfen fir Végel anzubringen (ndhere Informationen zu Typ und Standort der Nisthilfen
s. Kapitel 8.2 der Begriindung und Durchfiilhrungsvertrag).

Nachrichtliche Ubernahmen

Grundwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44e befindet sich innerhalb der Zone Ill A des
Wasserschutzgebiets Haseldorfer Marsch.

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefdhrdenden Materialien (z.B.
Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in der Schutzzone Il A verboten. Verwendetes Material muss den
Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) entsprechen. Vor dem
Einbau solcher Materialien ist daher eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde erforderlich
und die entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate bzw. Laboranalysen)
sind der Wasserbehdérde vor dem Einbau vorzulegen.
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Ubersichtsplan

Satzung der Stadt Wedel uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 44e "Holmer Stral3e"

Fir das Gebiet sudlich des Schiehdornwegs und 6stlich der Holmer Stralte
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