TEIL A: VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
I B vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

R Grenze des raumlichen
- Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes

Alilgemeines Wohngebiet

0,37 zulassige Grundflachenzahl als
Hoéchstgrenze, z.B. max. 0,37

1,1 zulassige Geschossflachenzahl als
Hochsgrenze, z.B. max. 1,1

i Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze,

z.B. 1l
TH maximal zulassige Traufhdhe,
17,15 m 4. NHN z.B. 17,15 m Gber Normalhéhennull
FH maximal zulassige Firsthdhe,

23,15 m . NHN z.B. 23,15 m Uber Normalhdhennull

SD Satteldach
40 - 45° Dachneigung 40 - 45°
a abweichende Bauweise
(o} offene Bauweise
Baugrenze

Verkehrsflache mit allgemeiner
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StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

Flachen flr Versorgungsanlagen,
Zweckbestimmung: Elektrizitat

Nutzungsabgrenzung

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

Umgrenzung von Flachen fir eine
Tiefgarage mit einem Untergeschoss

Héhenpunkt, Angabe der vorhandenen
Hohe tber NHN

Sonstige Darstellungen zum Planhinhalt

-

676

3,00

Vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer,
z.B. 676

Bemalung mit Angabe in Metern,
z.B. 3,00 m

Art der baulichen Nutzung
gemaRl § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

gemafR § 4 BauNvVO

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind die
gemal § 4 (2) allgemein zulassigen Nutzungen wie folgt zuldssig:

Nr. 1

Wohngebaude

Unzulassig im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind
gemaf § 1 (5) und (6) die nach § 4 (2) bzw. (3) BauNVO allgemein
bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

allgemein zuldssige Nutzungen:

Nr. 2

Nr. 3

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

ausnahmsweise zuléssige Nutzungen:

Nr. 1
Nr. 2
Nr. 3
Nr. 4
Nr. 5

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) sind aus-
schlieRlich Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraum-
forderung errichtet werden, zulassig. (gem. § 9 Abs. 1 Zif.7 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung

gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO

Grundflachenzahl / Gescholfiachenzahl

Die im
Zusam

Bebauungsplan festgesetzte GRZ und GFZ gilt im
menhang beider WA-Gebiete und bezieht sich auf das

Gesamivorhaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

Héhe baulicher Anlagen

Die Traufhéhe (TH) darf an keinem Punkt das zuldssige MaR (z.B.
17,15 m Uber Normalhohennull) liberschreiten.

Unter Traufhdhe ist der Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der
Dachhaut zu verstehen.

Bei gestalterisch bedingten Ruickspringen (Materialwechsel) in
Fassadenteilen ist als Traufhéhe der Schnittpunkt der Dachhaut mit
der Verlangerung der Erdgeschosswandflache zu definieren.

Fiir untergeordnete Bauteile (z.B. Treppenhaus) ist eine Uber-
schreitung der maximal zuldssigen Traufhéhe fir untergeordnete
Gebaudeteile (z.B. Treppenhaus) um maximal 0,80 m ausnahms-
weise zulassig.

Die Firsthohe (FH) darf an keinem Punkt das zulassige MaR (z.B.
23,15 m {iber Normalhdhennull) {iberschreiten.

Unter Firsthohe ist der hdchste Punkt der Dachflache zu verstehen.

Giebelwande dirfen die zuldssige Traufhohe um maximal 0,30 m
Uberschreiten.

3 Bauw

eise, liberbaubare Grundstiicksflachen

gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebdude mit einer
Gesamtlange von liber 50,0 m zul&ssig.

Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige

techn

ische Vorkehrungen

gemaR § 9 (1) 24 BauGB

Verkehrsldrm

Grundlage bildet das schalltechnische Gutachten vom 03.07.2013
(Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 5h ,Schauenburgerstrafie” in Wedel;
Larmkontor GmbH, Hamburg; 03.07.2013).

Malknahmen des passiven Schallschuizes an Gebauden

Durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundriss-
gestaltung sind die Wohn- und Schlafrdume im Plangebiet den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine
Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den
larm-abgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig
die Schlafrdiume den larmabgewandten Gebaudeseiten

zuzuordnen. Wohn-/ Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Fir alle Schlaf- und Aufenthaltsriume muss ein ausreichender
Larmschutz durch bauliche Malnahmen an Aulientliren, Fenstern,
AuRenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden.

Hierzu

sind die AuRenbauteile der Gebaudekdrper entsprechend

der nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (vom November
1989) der nachfolgenden definierien Larmpegelbereiche zu planen
und auszufihren.

Anforderungen an

die Luftschalldammung von Auenbauteilen nach DIN 4109:;

Eff. Ry, o
Larmpegel- MaBgeblicher . —
bereich AuBenlarmpegel fiir fiir Biroraume
Aufenthaltsrdume und dhnliches
in Wohnungen
I
Larmabgewandte und
zum Innenhof hin 56 bis 60 dB(A) 30 dB 30dB
orientierte
Gebaudefassaden
m
Nordwestlich oder .
sidostlich ausgerichtete Saes Rty Ak HdB
Gebaudefassaden
v
StraBennahe nord- \
wesithe U S0 66 bis 70 dB(A) 40 dB 35dB
ostliche Gebaudeseiten
v
Entlang der 71 bis 75 dB{A) 45 dB 40 dB
Schauenburgerstraile
Vi 76 bis 80 dB(A) 50 dB 45 dB

Ausnahmsweise ist eine Minderung der sich aus den festgesetzten
Larmpegelbereichen ergebenden Bauschallddmm-Male zulassig,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises im
Baugenehmigungsverfahren ein  geringerer  Auflenlarmpegel
nachgewiesen wird und daraus geringere Anforderungen an den
passiven Schallschutz resultieren.

Soliten die Schlafrdume mit Liftungseinrichtungen versehen
werden, miissen diese den Anforderungen der DIN 4109
entsprechen.

MaRnahmen des passiven Schallschutzes im AuRenbereich

Flir den AuBenbereich einer Wohnung in dem 20 m breiten
Korridor entlang der SchauenburgerstraBe innerhalb des
Plangebietes ist durch bauliche Schallschutzmafnahmen wie z.B.
verglaste Vorbauten sicherzustellen, dass durch diese baulichen
MafRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erzielt wird, die
es ermoglicht, dass hier ein Beurteilungspegel am Tag (6-22 Uhr)
von kleiner 60 dB(A) erreicht wird. Von dieser MaRnahme kann
abgesehen werden, wenn ein anderer zur selben Wohnung
gehorender Aulenbereich entweder auf die larmabgewandie
Gebaudeseite orientiert wird oder auflerhalb dieser Flache ein
AuRenaufenthaltsbereich eingerichtet wird.

Festsetzungen iiber die duRere Gestaltung
baulicher Anlagen (6rtliche Bauvorschriften)

gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 84 BauO S-H

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Fir die Hauptbaukérper sind Satteldacher mit einer Dachneigung
zwischen 40 - 45° zulassig.

Die Dacheindeckung geneigter D&cher hat mit Tondachziegeln
oder Betondachstein zu erfolgen.

Ausnahmsweise konnen untergeordnete Dachteile als Flachdach
ausgeflhrt werden.

Fir die Solarenergienutzung erforderliche Anlagen auf den
Dachflachen sind zuléssig.

Zinkabdeckungen im Bereich der Dachflachen sind zul&ssig.

AuBlenwandflachen

Zulassige Materialien fiir die Gestaltung der AuRenwandflachen
sind

- Klinker / Verblender

- Glas

- Putze

- Holzverschalung

- Metall

- Lamellen

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in Form von lebenden Hecken zuldssig.
Entlang der Schauenburgerstrae dirfen Hecken nur in einer
maximalen Hohe von 1,0 m angepflanzt werden.

Flache fiir Stellplatze
gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatzflachen und deren Zufahrten sind aus nicht vollstéandig
bodenversiegelnden, wasserdurchidssigen Materialien herzustellen
(z.B. Pflaster, Rasengittersteine,Schotterrasen).

Nachrichtliche Ubernahme
gemaR § 9 (6) BauGB

Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der
Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes ,Haseldorfer Marsch®.

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden
Materialien (z.B. Recyclingmaterial, Bauschuit) ist verboten. Verwendetes
Material muss den Anforderungen des Regelwerkes 20 der LAGA
entsprechen. Vor dem Einbau solcher Materialien ist eine Abstimmung mit
der unteren Wasserbehorde erforderlich. Entsprechende
Unbedenklichkeitsnachweise des Materials sind der Wasserbehorde vor
dem Einbau vorzulegen.

Die Verwendung wassergefahrdender  Betonzugschlagstoffe  ist
unzulassig. Bei der Verlegung von Abwasserleitungen und -kanalen sind
die DIN EN 1610 und das ATV Arbeitsblatt A 142 zu beachten.

Drainagen sind unzuldssig. Keller sind konstruktiv gegen Druckwasser
abzudichten.

Denkmalschutz

Bauantragsverfahren bediirfen einer denkmalpflegerischen Genehmigung
im  Umgebungsschutzbereich des  benachbarten  Baudenkmais
(Reepschlagerhaus) gemaR § 7 DSchG.

Sonstige Hinweise zum Planinhalt

Kampfmittel

Kampfmittel sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
auszuschlieBen. Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Flache auf Antrag
durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Miihlenweg 166, 24116
Kiel auf Kampfmiitel untersuchen zu lassen.

Artenschutz

Eventuell erforderliche Rodungen sind auRerhalb der Brutzeit der
Gehdlzfreibriiter gem. § 27 LNatSchG zwischen dem 01.10. und 15.03.
durchzufiihren.

Der Abriss der Gebdude sollte im Zeitraum zwischen November und
Februar erfolgen. Sollte dennoch ein Abriss in den Sommermonaten
erfolgen, ist vor Baubeginn durch qualifizierte Personen im Rahmen von
Detektoruntersuchungen zu priifen, ob eine Nutzung als Sommerquartier
vorliegt. Im Fall eines Besatzes hat der Abriss erst nach dem Verlassen
der Quartiere zu erfolgen.

Altlasten

Auf dem Grundstiick kann ein Vorkommen lokal erhdhter oder auch
sanierungsrelevanter  Schadstoffkonzentrationen im  Boden  nicht
vollstdndig ausgeschlossen werden. Grundlage des derzeitigen
Untersuchungsstandes bildet die Vorabstellungnahme zur
Altlastenerkundung der IGH - Ingenieurgesellschaft Grundbauinstitut -
vom 12.08.2013.

Verunreinigte Bodden sind im Zuge der BaumaRnahmen generell zu
separieren und anschlieBend nach Beprobung und umweltchemischer
Untersuchung der ordnungsgemafen Verwertung zuzufiihren.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Rates
vom 21.03.2013. Der Aufstellungsbeschluss ist am 21.05.2013
ortsiiblich im Wedeler-Schulauer-Tagesblatt und im Hamburger
Abendblatt - Pinneberger Zeitung bekannt ; n.
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Der Biirgermeister

LA.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB wurde vom 28.05.2013 bis zum 14.06.2013 . c-sron,,,
durchgefilhrt. )
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Die Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange, die
von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1
i.V.m. § Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 13.05.2013
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Der Birgermeister :
I.A.

Der Planungsausschuss hat am 24.09.2013 den Entwurf [t
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen un
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 23.10.2013 bis 22.11.2013
wiahrend der Offnungszeiten und nach Absprache nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 16.10.2013
ortsiiblich im Wedeler-Schulauer-Tageblatit und im Hamburger
Abendblatt - Pinneberger Zeitung bekannt gemacht.
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Der Birgermeister
LA.

Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die
von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 09.10.2013 zur Abgat;grej;;lg'r_“
Stellungnahme aufgefordert. p oL 1’,%}_
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Der Biirgermeister
LLA.

ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGE

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden
ist

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert
worden ist

— Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |
S. 1509)

— Bauordnung fiir das Land Schieswig-Holstein (LBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
17.01.2011 (GVOBI. S. 3)

— Gemeindeordnung fiir das Land Schileswig-Holstein (GO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 28.02.2003 (GVOBI. Schl.-H. S. §7), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.02.2013 (GVOBI. S. 72)

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSChG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013
(BGB. 1 S. 3154) geandert worden ist.

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |
S.2585), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetztes vom 07.08.2013 (BGBI | S.
3154) geandert worden ist.

Planverfasser in Zusammenarbeit mit der Stadt Wedel, FD Stadt- und Landschaftsplanung

If‘ _[_1- Hempel + Tacke GmbH
I I l.. planen . beraten . bewerten

Am Stadtholz 24-26 . 33609 Bielefeld

Fon 0521.5573555 0 Fax 0521.5573555 5
Info@hempel-tacke.de

Der katastermafRige Bestand am 2. & 2.7  sowiedie
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.
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Gffentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Der Rat hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der

Behdrden und sonstigen Trager offentli r ﬁh?e .am
03.07.2014 gepriift. Das Ergebnis w n iltis
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Der Rat hat den Bebauungsplan bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 03.07.2014
als Satzung beschlossen und die Begrii urtg'dl.’l)'yk h.Beschluss
gebilligt. ,.f‘r’_}f'-ﬁ? VN
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Die Bebauungsplansatzung bestehend aug_\gg__rﬁlf’_lanzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird H%cgausge t und ist

bekannt zu machen. r
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Wedel, d&n -

Der Biirgermeister \\;\ &

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Offnungszeiten und nach Absprache von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am (£ A 1 {4 < ortsiiblich im
Wedeler-Schulauer-Tagesblatt und im Hamburger Abendblatt -
Pinneberger bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschliefllich
der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3

Wedel, den £7< 7
Der Biirgermeister

Wedell, Stadt Wedel &

Vorhabenbezogener B.-Plan Nr. 5h
"Schauenburgerstrafle”
- Satzungsfassung -

Kartengrundlage: Katasterkarte MaBstab 1: 500
Gemarkung: Wedel Flur: 8

MARSTAB: 1:500
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