Satzung der Stadt Wedel liber die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9b "Miillerkamp"

Teil A - Planzeichnung

Gemark ung : S chiulge- SPitze,dJork , Flur: 4

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch den Rat vom 17.12.2015 folgende Satzung iiber den

Bebauungsplan Nr. 9b "Miillerkamp", 2. Anderung, Teilbereich Rudolf-Breitscheid-StraRe fiir das Gebiet westlich der
Rudolf-Breitscheid-Stralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962 i.d.F. vom 23.01.1990 die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) gedndert worden ist.

MaRstab 1:500

Planzeichenerklarung

|. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 4 der BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ 1,2 Geschossflachenzahl als Héchstmal
GRZ 0,35 Grundflachenzahl als Héchstmal
v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
z.BGH 13,5 Geb&udehdhe als Héchstmal, in Meter

uber Oberkante Gehweg

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
0 Offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Stralkenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 8, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

il
o

Umgrenzung von Flachen fur
die Erhaltung und das Anpflanzen
von Baumen und Stréauchern

Erhalt von Baumen
Anpflanzen von Badumen

Kinderspielplatz

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Flachen fir Vorkehrungen

A A AAAA zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs .4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

z.B.LPBV Larmpegelbereiche (s. textl. Fests. 4.1)
: ______ 1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
I : Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
i. i (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
TGA Zweckbestimmung: Tiefgarage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Grundstiicksgrenzen

-
) vorhandene Geb&ude mit Nebengebduden
¥ Flurstiicksnummern
@ Nummerierung der Bestandsgebaude
im Plangebiet

Kartengrundlage:

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
© Vermessungs- und Katasterverwaltung Schleswig-Holstein, Dezember 2015

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 26.06.1962 i.d.F. vom 23.01.1990, die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und § 4 BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB sowie § 4 BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 4 Abs. 1 u. 2 BauNVvO
Die Wohnbauflachen innerhalb des Plangebietes werden gemaR § 4 BauNVO als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.2 Ausschluss von Nutzungen gem.§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
GemalR § 1Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaR § 4 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes
werden.

2. MaR der baulichen Nutzung sowie Bauweise
gemaR § 9 Abs. 1, 2 u. 3 BauGB sowie §§ 16, 18, 20 und § 22 BauNVO

2.1 Die Anzahl der Geschosse wird gem. § 20 Abs. 1 BauNVO auf vier Vollgeschosse
festgesetzt.

2.2 Die Gebaudehdhe wird gem. § 18 Abs. 1 BauNVO fiir das Gebaude 5 auf 13,5 m und
fur die Gebauden 1, 2, 3 und 4 auf 16,5 m festgesetzt.

2.3 Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe ist die Oberkante des Gehweges des
zugehorigen StralRenabschnittes.

2.4 Die Grundflachenzahl wird gem. § 16 Abs. 1 BauNVO auf 0,35 festgesetzt. Die
zuléssige GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO unter Anrechnung aller Nebenanlagen
und der Tiefgarage bis 0,8 tiberschritten werden.

2.5 Die GeschoRflachenzahl wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO auf 1,2 festgesetzt.
2.6 Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO und § 50 LBO S-H

3.1 Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO
In dem allgemeinen Wohngebiet sind alle Nebenanlagen nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
Alle zur ErschlieBung notwendigen, befestigten Flachen wie bspw. Wegeflachen,
Feuerwehraufstellflachen oder Flachen fur Zufahrten zu den Tiefgaragen sind davon
ausgenommen und dirfen auch aulRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

3.2 Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO, § 50 LBO S-H
In dem Plangebiet sind private Stellplatze gem. § 12 Abs. 4 BauNVO nur in
Tiefgaragen zulassig. Tiefgaragen auf dem Grundstiick sind nur innerhalb der
Baugrenzen auf besonderen Flachen fur Tiefgaragen zuldssig. AuBerhalb der
aufgehenden Bebauung sind Tiefgaragen zu begriinen. |hre Oberflache darf nicht
héher als 0,5 m tUber Gelande liegen.

4. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

4.1 Schutz des Plangeltungsbereichs
Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden bei Neu-, Um- und
Ausbauten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt.
Innerhalb des Plangeltungsbereiches gelten Larmpegelbereiche Il bis V.

Die Festsetzungen gelten fir die der Strae Rudolf-Breitscheid-Strale zugewandten
Gebaude- und Seitenfronten. Fir Ruckfronten gelten um eine Stufe niedrigere
Larmpegelbereiche.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

L3 IRy MaRgeblicher erforderliches bewertetes
a;::ggg[;Nz::; AuRenlarmpegel SchalldammmaR der
9 La AuRenbauteile " Ry res
Wohnraume Biirordume “
i [dB] [dB]
1] 61-65 35 30
v 66-70 40 35
V 71-75 45 40
" resultierendes Schalld&mmmaR des gesamten AuRRenbauteils (Wande, Fenster und Luftung
zusammen)

An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Auenldrm aufgrund der in den R&umen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden
keine Anforderungen gestelit.

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Laftung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches gentigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der flr die
AuRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und
Ausbauten fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen,
falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand
der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Schutz von AuBenwohnbereichen

Bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen, dessen Gebaudeseiten der
Rudolf-Breitscheid-Stralle zugewandt sind, sind innerhalb des Plangeltungsbereiches
geschlossen auszufuhren (Ausschluss von AuRenwohnbereichen).
AuRenwohnbereiche sind im Schutz der Gebaude auf der larmabgewandten Seiten
grundsatzlich zuldssig. Die Ausfuhrung von nicht beheizten Wintergarten oder
geschlossenen Loggien innerhalb dieses Abstandes ist generell zulassig.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere An-forderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Grlunordnerische Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25
BauGB und § 21 LNatSchG

Erhaltung von Bdaumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Zum Erhalt faunistischer Lebensraume und gebietspragender Ortsstrukturen sind die
in der Planzeichnung dargestellten Laubbaume dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Die Gehdlzstrukturen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen an der Grundstiicksgrenze sind zu sichern und wahlweise
zu erganzen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der
Charakter der einfassenden Geholzstruktur insgesamt erhalten bleibt.

Gelandeaufhohungen oder Abgrabungen im Kronenbereich der Baume sind
unzulassig.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Zum Aufbau einer strallenbegleitenden Grunstruktur sind entlang der &stlichen
Grundstlcksgrenze sechs standortgerechte, groRkronige Laubbaume in der Qualitat:
Hochstamm 3x verpflanzt 18-20cm Stammumfang jeweils auf einer mindestens 12m?
grofRen, offenen Vegetationsflache zu pflanzen.

Die Baumstandorte kénnen in Abstimmung mit der Stadt Wedel an die Erfordernisse
der ErschlieRungsplanung, jedoch in gleichmaRigem Abstand zueinander, angepasst
werden.

Um den Grunflachencharakter des Innenhofs zu erhalten, sind mindestens drei
Obstgehdlze Qualitat: Hochstamm dreifach verpflanzt, Stammumfang 14 -16 cm zu
pflanzen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Erhalt des Grinflachencharakters und der Naturhaushaltsfunktionen sind die
nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und als Grunflache anzulegen.

Schutz des Boden- und Wasserhaushalts gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das auf den Privatgrundstiucken anfallende Oberflachenwasser ist im maximal
moglichen Umfang auf den Grundstiicken zu versickern.

Im allgemeinen Wohngebiet sind befestigte Flachen, mit Ausnahme der Gehwege,
wasserdurchlassig auszufuhren. Die Belage dirfen dabei einen maximalen
Abflussbeiwert von 0,6 nicht uberschreiten.

C Hinweise

Folgende Hinweise werden im Textteil B gemacht:
Archéologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten arch&ologische Funde oder Befunde auftreten, sind diese
gem. § 15 DSchG S-H unverandert an Ort und Stelle zu belassen. Die zustandige
untere Denkmalschutzbehtrde des Kreises Pinneberg ist unverzuglich zu
informieren, damit eine fachgerechte Dokumentation und Bergung durchgefuhrt
werden kann.

DIN-Standards

Bei der DIN 4109 handelt es sich um die DIN Schallschutz im Hochbau,
Anforderungen und Nachweise aus November 1989. Alle Richtlinien und DIN-
Vorschriften, auf die in den Unterlagen zu dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9b ,Mullerkamp“ hingewiesen wird, werden durch die Verwaltung zur Einsicht
bereitgehalten. Hierauf wird in der Bebauungsplanurkunde hingewiesen.

BaumschutzmaRBnahmen

Zum Erhalt der Geholze sind wahrend der Baudurchfilhrung, benachbart zum
jeweiligen Baufeld, BaumschutzmalRnahmen gemaR DIN 18920 und RAS-LG 4
durchzufihren.

Artenschutzmafnahmen

Falls im Rahmen von BaumaRnahmen Baume beseitigt werden missen, ist vor der
Fallung zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fur besonders geschitzte Tierarten (z.B.
Vogel, Flederméuse) eingehalten werden. Andemfalls sind beim Landesamt fur
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) Ausnahmegenehmigungen
einzuholen. Hieraus koénnen sich besondere Beschrankungen/ Auflagen far die
BaumaRnahmen ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von
Ersatzquartieren).

Anpflanzung von grof3kronigen Bédumen benachbart zur StraRe:
Acer platanoies Columnare (saulenférmiger Spitzahom)
Acer campestre Elsrijk (Feld-Ahorn)

Quercus robur Fastigiata Koster (Sauleneiche)

Tilia cordata Rancho (Winterlinde)

groRkronige Baume und Obstbaume im Innenhof:

Obstb&ume (z.B. Apfel, Kirsche, Pflaume in Sorten)
Straucher fir freiwachsende Hecken im gesamten Wohngebiet:

Comus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus

(Eingriff. Weilkdorn)
(Zweigriff. Weilddorn)
(Pfaffenhttchen)

Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
Rosa canina (Gemeine Heckenrose)
Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Syringa vulgaris (Flieder)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Heckenpflanzungen (Schnitthecken) im gesamten Wohngebiet:
Crataegus monogyna (Eingriff. WeilRdorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer campestre (Feldahorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche)

§3(2) §4(2) §10(1) §10(3)
Verfahrensstand nach BauGB X X X X

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des

Rates vom 29.01.2015. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Wedel-Schulauer-Tageblatt und Hamburger Abendblatt
- Pinneberger Zeitung am 21.08.2015 erfolgt.

Wedel, den 0 2. 03. 204&
der Blrgermeister
i.A.

b (s

. Der Planungsausschuss hat am 07.07.2015 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung besc
zur Auslegung bestimmt.

Wedel, den ©01.02. L0/16

1dir Blirgermeister /;r /} \
[

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 31.08. bis
02.10.2015 wahrend der Offnungszeiten und nach Ab-
sprache nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abge-
geben werden kdnnen, am 21.08.2015 durch Abdruck
im Wedel-Schulauer-Tageblatt und Hamburger Abend-
blatt - Pinneberger Zeitung - und durch Bereitstellung
im Internet ortstiblich bekannt gemacht. Auf die Be-
reitstellung im Internet ist am 21.08.2015 hingewiesen
worden.

[ e

Wedel, den 4. 03 204§
der Blrgermeister
i.A.

. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan- 6.

ge, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden
nach § 4 Abs. 2 BauGB am 25.08.2015 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

[ (G

Wedel, den & 2. 03 20/ ¢
der Blirgermeister
i.A.

Dag rTe'{ erreg. VermesSmigsi

L ‘:’@fmu@eo&//

~Katasteramt =~ ~oder

. Der Rat hat den Bebauungsplan, beste

Der Rat hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am 17.12.2015 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

WA
5P E%\»g\

‘aE:Tf ﬂ/ y
Wedel, d8n A% 03/204A¢6 .

der Biirgermeister

&%‘us der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
17.12.2015 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

7

T
Wedel, den 12 ¢3, 2046

der Biirgermeister der Birgermeister

Wedel, dedﬂ%r@'i &%1 é

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die liber den Inhalt Aus-
kunft erteilt, sind am 0 5.¢4. A € durch Abdruck im
Wedel-Schulauer-Tageblatt und Hamburger Abendblatt
- Pinneberger Zeitung - und durch Bereitstellung im In-
ternet ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (8 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglich-
keit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erloschen dieser Anspriiche (S8 44 BauGB) hingewie-
sen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO

wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ¢5.04. (¢

in Kraft getreten.

Wedel, den 2 A.¢04. Lo AC
der Blrgermeister
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