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Satzung der Stadt Wedel uber den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 105a "HomstraRe, Teilbereich Nord", 1. Anderung "Alte Post"

Aufgrund der §§ 10 und 172 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch den Rat vom 17.06.2021 folgende Satzung tGber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 105a

"Hornstrale, Teilbereich Nord", 1. Anderung "Alte Post" der Stadt Wedel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem Text (Teil B), erlassen.
Es gilt die BauNVO 2017.
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
GFZ 0,95 Geschossflachenzahl
GRZ 0,55

Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
b besondere (abweichende) Bauweise (§ 22 BauNVO)
—rr—— Baulinie

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache, 6ffentlich

StraRenbegrenzungslinie

5. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen (§ 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

GSt Gemeinschaftsstellplatze

e SR Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Aufgestellt aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses des
Rates vom 28.05.2020. Die

ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch

Abdruck im Wedel-Schulauer

Tageblatt und im Regionalteil des

Hamburger Abendblatts
(Pinneberger Zeitung) am
26.01.2021 erfolgt.

Wedel, den /(6.08.202

Der Biirggrmeister
i. A~

Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, die
von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1
i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
10.08.2020 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
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Der Planungsausschuss hat am
01.12.2020 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung

bestimmt.
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Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die von der
Planung berihrt sein kénnen, wurden
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am
02.02.2021 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Es wird bescheinigt, dass alle im
Liegenschaftskataster
nachgewiesenen
Flurstlicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Geb&ude
haben in der Zeit vom 03.02.2021 in den Planunterlagen enthalten
bis 05.03.2021 wéhrend der und maRstabsgerecht dargestellt
Offnungszeiten und nach Absprache sind.

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 26.01.2021 durch
Abdruck im Wedel-Schulauer
Tageblatt und im Regionalteil des
Hamburger Abendblatts
(Pinneberger Zeitung) und durch
Bereitstellung im Internet ortsiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung
des Planentwurfs und die nach § 3
Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurde unter
~ww.wedel.de" ins Internet
eingestellt.

Der Rat hat die Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
am 17.06.2021 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Vorhaben- und
ErschlieRungsplan und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung

Wedel, den 26-0¥. 2027 Wedel, den J6.0F. 2021

Der Birgermelster

Uetersen, den 26. X .202 4
_____Cffentlich besteliter Der Burgermeister
’Afermessungsingenieur i. A
58

Der Rat hat den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Vorhaben- und
Erschlieffungsplan und dem Text
(Teil B) am 17.06.2021 als
Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung,
bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

Der Beschluss des Bebauungsplanes
durch den Rat sowie Internetadresse
der Stadt und Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung auf Dauer wahrend
der Offnungszeiten von allen
Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt

skunft erteilt, sind am
2%05}01  durch Abdruck im

Wedel-Schulauer Tageblatt und im
Regionalteil des Hamburger
Abendblatts (Pinneberger Zeitung)
und durch Bereitstellung im Internet
ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung
einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hinge i
Satzung ist mithin am

Kraft getreten.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiilhrung sich der Vorhabentréger im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Ergédnzend dazu sind im Bestandsgebaude an der Rolandstralle
auRerdem Praxen und Blronutzungen zulassig (§ 12 Abs. 3a BauGB).

1.2 Im Plangebiet sind Ferienwohnungen und Monteurunterkiinfte nicht zulassig
(§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

2. Bauweise

2.1 Bei den Flachen mit besonderer Bauweise kénnen die Abstandsflachen gem. § 6 Abs. 5 Nr. 1 bis 3
Landesbauordnung (LBO) unterschritten werden (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Im Plangebiet sind private Stellplatze nur in den festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze
(GSt) zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

3.2 Im Plangebiet sind Nebenanlagen nach Art und Umfang nur zuléssig, sofern und soweit sie im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt sind (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

4. Abwasserbeseitigung und Riickhaltung von Niederschlagswasser

41 Das auf den versiegelten Grundsticksflaichen und den Dachflachen anfallende, unbelastete
Oberflachenwasser ist einer Regenriickhaltung im Plangebiet zuzufthren und von dort gedrosselt (61/s)
in das Ubergeordnete Entwasserungssystem zu leiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

51 Fur die jeweilige Fassade des Bestandsgebdudes sind in Abhangigkeit vom festgesetzten
Larmpegelbereich die folgenden Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile
einzuhalten. Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe ist auf der Grundlage
der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingeftuhrten DIN 4109 zu flhren.

: MaRgeblicher erf. R'w,res der
Larmpegelbereich AuBenlirmpegel et
Wohnraume Biroraume
Fassade zur Stralle Vv 71 bis 75 dB(A) 45 (dB) 40 (dB)
Seitliche Fassade \Y) 66 bis 70 dB(A) 40 (dB) 35 (dB)
Rickfassade 1l 61 bis 65 dB(A) 35 (dB) 30 (dB)
Die erforderlichen Schallddmm-MaRe R'w,res sind in Abhé&ngigkeit vom Verhéltnis der gesamten
AuRenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach der folgenden Tabelle zu erhéhen oder
zu mindern. Das jeweilige erforderliche Schallddmm-MaRR resultiert aus den einzelnen
Schalldamm-MaRen der Teilflachen (z. B. Fenster und Wand).
Korrekturwerte flr das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR in
Abhangigkeit vom Verhaltnis der Gesamtflache des AulRenbauteils zur
Grundflache des Raumes
Gesamtflache des
AuRenbauteils (m?) | 2,5 2 1,6 1,3 1 0,8 0,6 0,5 0,4
/ des Raumes (m?)
Korrektur 5] 4 3 2 i 0 -1 -2 -3

5.2 Im Plangebiet sind zur Sicherstellung der Nachtruhe Schlafrdume und Kinderzimmer durch geeignete
Grundrissgestaltung vorrangig an den von der RolandstraRe abgewandten Geb&audeseiten anzuordnen.
Soweit eine entsprechende Anordnung nicht méglich ist, sind diese Rdume mit schallgeddmmten Be-
und Entluftungen auszuristen. Die Schallddmmung der Luftungen / Luftungselemente ist so
auszuwéhlen, dass das angegebene resultierende Bauschalldamm-MaR der Umhullungsflachen nicht
unterschritten wird. Aus hygienischen Griinden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 cbm je Person und
Stunde flr Schlafraume zu gewahrleisten.

5.3 Im Plangebiet sind AulRenwohnbereiche nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen sudlich
des Bestandsgebdudes zulassig.

54 Von den in Nr. 5.1 - 5.3 genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
jeweiligen Bauantragsverfahrens nachgewiesen wird, dass aus der tatséchlichen L&rmbeléstigung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren oder dass der notwendige hygienische
Luftwechsel und der Schallschutz auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechenden Weise
sichergestellt werden kann.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

6.1 Im Plangebiet ist ein Baum anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Art,
Umfang und Standort sind mit dem Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung abzustimmen. Der Baum
ist in eine unversiegelte Pflanzflache von mindestens 12 m* zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

7.1 Die Gestaltung der Garten- und Freianlagen ist hinsichtlich der detaillierten Ausfihrung mit dem
Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung abzustimmen.

Hinweis

Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" wird bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der
Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.
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