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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Kuhweide*
der Stadt Wedel (Holstein)

1. Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 59 ,Kuhweide" wurde aufgrund der 88 1, 2, 3 und 8 ff. Bauge-
setzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253) auf-
gestellt und aus dem Flachennutzungsplan in der Fassung der 10. Anderung entwi-
ckelt, die im Parallelverfahren aufgestellt wird.

2. Besondere Merkmale:

2.2

2.3

2.4

Das Plangebiet liegt in 500 m Luftlinie Entfernung nordlich der Stadtmitte (Bahn-
hof, Rathaus) zwischen der Pinneberger Stral3e und dem Autal.

Das Plangebiet wird im Nordwesten durch die Pinneberger Stral3e begrenzt, im
Norden durch die Nordgrenze des Flurstiicks 6/12 und einen Teil des Flurstiicks
6/5, im Sudosten durch das Landschaftsschutzgebiet Wedeler Au und im Siden
durch die Sudwestgrenze des Flurstiicks 6/13 der Flur 18, Gemarkung Wedel.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wedel (Holstein) ist das Plangebiet als Grin-
flache dargestellt. Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes, die im Parallel-
verfahren durchgefihrt wird, entspricht dem Bebauungsplan.

Das Plangebiet ist unbebaut. Ein Bauernhaus von 1924 und ein Stallgebaude
(Rechterscher Hof) wurde im Jahre 1984 auf dem Flurstiick 6/13 abgebrochen.
Siudwestlich an das Plangebiet grenzend befinden sich 6 zweigeschossige
Reihenh&user und ein eingeschossiges Einzelhaus. Die Bebauung auf der
gegeniberliegenden Seite der Pinneberger Stralde ist eingeschossig und ohne
gestalterische Zusammenhange. Norddstlich an das Plangebiet schliel3t sich ein
eingeschossiges Wohnhaus mit zwei Nebengebauden an.

Das Grundstuck ist z. Z. eine Brachflache. Neben einer stattlichen Eiche und
zwei Kopflinden stehen noch weitere vier schiitzenswerte Baume auf dem
Grundstiick, die im Bebauungsplan als zu erhaltende Baume festgesetzt werden.
Die Biotopkartierung der Stadt Wedel (Holstein) von 1988 bezieht das Plangebiet
nicht in die Bewertung des Autals ein. Es ist als Parkanlage und Spielplatz mit
einem eingeschrankten Biotopwert gekennzeichnet. Die umliegenden Gebaude
werden bis auf eine Tischlerei in der Pinneberger StraRe 33 — 35 zum Wohnen
genutzt.
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3.

Stadtebauliche Leitgedanken:

3.2

3.3

3.4

Das Plangebiet soll zukinftig als Wohnbauflache, Grunflache und als Flache fur
eine Kindertagesstatte genutzt werden.

Die Neuausweisung einer ca. 2.050 m2 groRen Wohnbauflache dient dem nach-
haltigen Bedarf an Einfamilienhausgrundstticken fir Wedeler Burger. Auf dieser
Flache kénnen bei einer Geschossflachenzahl von 0,6 (entsprechend der

10. Flachennutzungsplandnderung) ca. 6 Reihenhauser und 1 Doppelhaus
entstehen.

Die Flache der Kindertagesstatte hat eine GrofRe von ca. 2.050 m2. Damit kann
bei einer Grundflachenzahl von 0,4 der dringende Raumbedarf fur ca. 70 Kin-
dertagesstattenplatze im Stadtteil Altwedel gedeckt werden. Der Standort fiir die
Kindertagesstatte wird positiv beurteilt, da sich das Landschaftsschutzgebiet
Autal fir Spaziergéange der Kindergruppen anbietet und An- und Abfahrten mit
dem PKW verkehrstechnisch giinstig, insbesondere bei Zwischenstopps auf dem
Arbeitsweg, Uber die Pinneberger Stral3e abgewickelt werden kénnen.

Als o6ffentliche Griin- und Wegeflache sind ca. 2.930 m2 ausgewiesen. Die drei
auf den Griunflachen dargestellten Wanderwege nehmen wichtige Ful3- und Fahr-
radverbindungen zwischen dem Autalwanderweg und dem Wohngebiet westlich
der Pinneberger StralRe auf. Die zentrale Griinflache sichert eine Sichtverbindung
von der Pinneberger StralRe zum Autal.

Die enge Festsetzung der Baugrenzen fiir die Wohnbauflachen soll Sichtverbin-
dungen von der Pinneberger Stral3e in das Autal freihalten. Dazu bleibt ein Sicht-
raum von rund 45 m Breite zwischen der Wohnbebauung und der Kindertages-
statte erhalten. Um einerseits die Hohenentwicklung der zweigeschossigen
Wohnbebauung zum Landschaftsraum Autal zu begrenzen, wurde die Dachnei-
gung auf max. 35° festgesetzt und Sockel- und Drempelhhen beschrankt.

Der Bebauungsplan setzt von der vorhandenen Griinflache ca. 50 % als Bauland
fest, um dem nachhaltigen Wohnflachen- und Kindertagesstattenbedarf Rech-
nung zu tragen. Die vorhandenen Freiflachen besitzen nach der Biotopkartierung
der Stadt Wedel (Holstein) nur einen eingeschréankten Biotopwert, der keine Aus-
gleichsmafinahmen erforderlich macht. Die Festsetzung von anzupflanzenden
Knicks an den Nahtstellen zwischen Bauland und Griinflache sind MaRnahmen,
von denen nicht nur der Ausgleich fir den Eingriff in die Brachflache erwartet,
sondern vorrangig im Ergebnis eine deutliche Steigerung des Biotopwertes der
Uberplanten Flache erhofft wird. Der erhaltenswerte vorhandene Baumbestand
wird planungsrechtlich abgesichert und durch Pflanzgebote erganzt.

Zur besseren Einbindung von Garagenanlagen und Mullbehéltern in das Wohn-
gebiet dient die textliche Festsetzung zur Begriinung dieser Anlagen.

Immission:

Verkehrslarmbelastet ist das Gebiet z. Z. durch die Pinneberger Stral3e, die im
westlichen Rand des Plangebietes verlauft. Da durch die seitens der Stadt Wedel
(Holstein) geplante Verlegung der L 105 von der Pinneberger Stral3e Uiber Breiter
Weg in die StralRe Autal eine Entlastung des Plangebietes zu erwarten ist, wer-
den Larmschutzmal3nahmen nicht fir erforderlich gehalten.
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4, Stadtebauliche Werte:

— Plangebietsflache: 8.225 m2
— ErschlieBungsflachen: 1.100 m?
- Offentliche Griinflachen 2.930 m2
— Private Grunflachen 95 m?
— Netto-Bauland 4.100 m2
— Geplante Wohneinheiten 8

— Geplante Kindertagesstattenplatze 70

ErschlieBung und Verkehr:

5.1

52

5.3

Fahrverkehr:

Das Plangebiet ist durch die Pinneberger StralRe voll erschlossen. Wenn infolge
der Verlegung der L 105 die verkehrliche Bedeutung der Pinneberger StralRe fiir
die Stadt Wedel zurtickgegangen sein wird, wird untersucht werden, inwieweit
diese Entwicklung in Richtung einer Verkehrsberuhigung der Pinneberger Strale
durch bauliche MaRnahmen unterstitzt werden kann.

Ruhender Verkehr:

Die Unterbringung der erforderlichen privaten Stellplatze im Verhéltnis 1: 1 zu
den Wohneinheiten erfolgt auf den festgesetzten Gemeinschaftsanlagen. Die er-
forderlichen Stellplatze fir die Kindertagesstétte werden auf der Gemeinbedarfs-
flache untergebracht. Eine An- und Abfahrt fir die Kindertagesstatte ist festge-
setzt. Der Nachweis Offentlicher Parkplatze erfolgt in Parallelaufstellung im Stra-
Renraum. Hierzu ist Grunderwerb entlang der Pinneberger StralRe von im Mittel

2 m erforderlich. Diese Flache ist im Bebauungsplan entsprechend als offentliche
Verkehrsflache festgesetzt.

Jeweils zwischen den Grundstiicken Pinneberger Stral3e 21 und 29 sowie 39 und
41 verlaufen FuBwege, die auch als Schulwege genutzt werden. Eine Anbindung
dieser Wege an den Autal-Wanderweg erfolgt im Plangebiet tGber die 6ffentlichen
Grunflachen.

Ver- und Entsorgung;

Wasser-, Gas- und Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Wedel (Holstein).
Far die ortliche Entsorgung wird Schmutz- und Regenwasser durch vorhandene ge-
trennte Sammelkanale in der Pinneberger Stral’e abgeleitet.

Kosten der ErschlieRung:

Die Kosten der Erschliel3ung betragen ca. 450.000,-- DM. Die Stadt tragt gem. 8 129
Abs. 1 Satz 3 Baugesetzbuch mindestens 10 % des beitragsfahigen ErschlielBungs-
aufwandes.
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8. Ordnungsmaf3nahmen:

Die Stadt beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan festgesetzten StralRen
und Wege die fir den Gemeinbedarf benétigten Flachen in Anspruch zu nehmen.
Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen fir die
Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden kdnnen, beabsichtigt die Stadt,
gem. § 44 ff. und 80 ff. Baugesetzbuch Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke
umzulegen oder die erforderlichen Flachen zu enteignen.

J. Balack
Birgermeister
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