Satzung der Stadt Wedel iiber die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 64 "Flerrentwiete",
Teilbereich Sondergebiet - GroRflachige Einzelhandelsbetriebe

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach §92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluf® durch den Rat vom 12.07.2001 folgende Satzung tber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.64 fur das Gebiet "Flerrentwiete", Teilbereich Sondergebiet - Grolflachige Einzelhandelsbetriebe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A)
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|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung s 9 (1) Baucs

SO

Mal} der baulichen Nutzung (9 (1) 1 Baucs)

Geschossflachenzahl (s 16 Baunvo)

sonstiges Sondergebiet (s 11 Baunvo)

Ze i C h e n e rkl é ru n g Gemal Planzeichenverordnung 1990

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990

z.B.GFZ 0,8
.5 GRZ 0.5 Grundflachenzahl (s 16 Baunvo)
" Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} (s 16 Baunvo)
) max. Firsthéhe Uber Gelande (s 16 Baunvo)
zB.FH11m i. G.

max. Traufhohe Uber Gelande (§ 16 Baunvo)

z.8.TH 8,0m ii. G.

offene Bauweise (§ 22 (2) BaunvO)

Baugrenze (s 23 Baunvo)

Verkehrsflachen 9 (1) 11 Baucs)

Ein- bzw. Ausfahrt (§ 9 (1) 4 BauGB)

4_

Sonstige Festsetzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen o (1)2 saucs)

Oberkante Gelande in m Uber Normalnull

OKG +13,0m ii. NN

sonstige Planzeichen
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ll. Darstellung ohne Normcharakter

Aufgestellt aufgrund des Aufstel-
lungsbeschlusses des Rates vom
27.04.2000. Die ortsubliche Be-
kanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Abdruck im
Wedel-Schulauer-Tageblatt und im
Hamburger Abendblatt
-Pinneberger Zeitung- am 03.07.
2000 erfolgt.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung
nach § 3 (1) BauGB wurde vom
10.07.2000 bis zum 21.07.2000
durchgeflhrt.

Wedel, den 13.12.2001 Wedel, den 13.12.2001
Der Burgermeister Der Blurgermeister
i. A i. A

Der Rat hat die vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher
Belange am 12.07.2001 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der katastermallige Bestand am
18.02.2002sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadte-
baulichen Planung, ausgenommen
die vorhandenen Baume und
Straucher, werden als richtig
bescheinigt.

Pinneberg, den 08.04.2002
Katasteramt

Wedel, den 15.4.2002
Der Burgermeister

Die von der Planung berthrten
Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom
31.01.2001 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Wedel, den 13.12.2001
Der Burgermeister
i A.

Der Rat hat den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am
12.07.2001 als Satzung be-
schlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.

Wedel, den 15.4.2002
Der Burgermeister

Flursticksnummer

28
23

Der Planungsausschuss hat am
02.05.2001 den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Begrundung
beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Wedel, den 13.12.2001
Der Burgermeister
i. A

Die Bebauungsplansatzung be-
stehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist be-
kanntzumachen.

Wedel, den 15.4.2002
Der Burgermeister

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (s 9 (7) BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrundung haben in der
Zeit vom 14.05.2001 bis zum
15.06.2001 wahrend der Offnungs-
zeiten nach § 3 (2) BauGB offent-
lich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis,
das Anregungen wahrend der Aus-
legefrist von jedermann schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht
werden konnen, am 07.05.2001 im
Wedel-Schulauer-Tageblatt und

im Hamburger Abendblatt
-Pinneberger Zeitung- ortsublich
bekanntgemacht worden.

Wedel,den 13.12.2001
Der Burgermeister
i A

Der Beschluss des Bebauugsplanes

durch den Rat und die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Offnungs-

zeiten von jedermann eingesehen
werden kann und uber den Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, sind am 17./
18.10.2002 ortsublich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und
Mangeln in der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und
weiter auf Falligkeit und erléschen von

Entschadigungsanspruchen (§ 44

BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist

mithin am 19.10.02 in Kraft getreten.

Wedel, den 13.11.2002
Der Burgermeister

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (9 (1) 1 Baucs)

1.1 Die einzelhandelsbezogene Verkaufsflache darf insgesamt 2000 gm nicht Uberschreiten.

1.2 Im Sondergebiet sind nur Verbrauchermarkte, die Nahrungs- und Genuf3mittel anbieten,
zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (9 (1)2 Baucs)

2.1 Aulerhalb der aufgehenden Bebauung sind Tiefgaragen zu begriinen, ihre Oberflache
darf nicht héher als 0,5 m Uber Gelande liegen.

3. Sonstige Festsetzungen 9 4)Baucs und § 92 LBO)

3.1 Als Umzaunung gegen offentliche Verkehrsflachen sind Hecken vorgeschrieben. Die
Hecken missen eine Mindesthohe von 80 cm aufweisen. Ein unmittelbar dahinter ge-
setzter bis zu 1 m hoher gruner Maschendraht ist zulassig.

3.2 Mullanlagen sind einzugrinen oder in Sichtmauerwerk auszufuhren.

4. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft 9 (1) 20 + 25 BaucB)

4.1 Auf Stellplatzanlagen ist pro 10 Stellplatze ein groRkroniger einheimischer Baum anzu-
pflanzen. Der Abstand der Baume untereinander darf 15 m nicht unterschreiten.

4.2 Alle im Text festgesetzten Baume sind als einheimische und standortgerechte Laubbaume
zu pflanzen. GroRkronige Baume mussen einen Stammumfang von mindestens 18 cm in
einer Hohe von 1 m Uber dem Erdboden aufweisen.

4.3 Die fensterlosen Fassaden der Gebaude sind mit Schling- und/oder Kletterpflanzen zu be-
grunen. Je 2 m Wandlinie ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

4.4 Die Abfuhrung des anfallenden sauberen Oberflachenwassers (Dachwasser) in das Siel-
netz ist unzulassig. Das Wasser ist zu sammeln, auf dem Grundstlck zu versickern oder in
die dstlich angrenzende Feuchtwiese abzuleiten.

4.5 Die Parkstandsflachen sind mit wasser- und luftdurchlassigem Unter- und Aufbau her-
zustellen. Das Wasser ist zu sammeln, auf dem Grundstuck zu versickern oder in der

ostlich angrenzenden Feuchtwiese abzuleiten.

5. Festsetzungen aus Grunden des Immissionschutzes (s o (1) 24 letzter Satz und (6) BauGB)

5.1 Entlang der Gebaudefassade, die parallel zur Flerrentwiete steht, muss im Bereich einer
erforderlichen Ladezone eine 3 m hohe Schallschutzwand erstellt werden.

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 64
"Flerrentwiete", Teilbereich Sondergebiet -
GroRflachige Einzelhandelsbetriebe
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