Satzung der Stadt Wedel iiber den

Bebauungsplan Nr.68 " Wieden ", 1. Anderung

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach §92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss durch den Rat vom 25.11.2004 folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr.68 fur das Gebiet
"Wieden", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Planzeichnung (Teil A)
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Holsiain, November 2004

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
des Rates vom 14.08.2003. Die ortsibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im Wedeler-Schulauer-Tageblatt
und im Hamburger Abendblatt -Pinneberger
Zeitung- am 27./28.08,2003 erfolgt.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 (1)
BauGB wurde vom 08.12.2003 bis zum
19.12.2003 durchgefiihrt.

> "R
Wedel, den 2¢.02.2005 /g
Der Blrgermeister
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Wedel, den 24.02.200
Der Biirgermeister
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Die von der Planung berlihrten Tréger offent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom
04.12.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
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Wedel, den24.02.2005
Der Blrgermeister
i. A

Der Planungsausschuss hat am 06.04.2004
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt.

Wedel, den 24,02 2005
Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 17.06.2004 bis zum 16.07.2004 wahrend
der Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
waihrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 09.06.2004 im
Wedeler-Schulauer-Tageblatt und im Hamburger Abendblatt
-Pinneberger Zeitung- ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Wedel den 24.02 2005
Der Blrgermeister
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Der KatasterméaRige Bestand am " %
geometrischen Festlegungen der neuen stédtebau-
lichen Planung, ausgenommen die vorhandenen
Baume und Straucher, werden als richtig be-
scheinigt.

worden.

€. ¥ o8

Elmshorn, den 7 - v=

Wedel, den 14.04.2 0G5
Der Blrgermeister

[

| | -
\-.\ o ".J
Leitena, oes i

Der Rat hat die vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
am 25.11.2004 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

Zeichenerklarung cems penzeicrenveroranung 1990

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1980

|. Festsetzungen

Art der Baulichen NUtZUﬂg (§ 9 (1) BauGB)

Reines Wohngebiet (3 saunvo)

WA Allgemeines Wohngebiet (s 4eauvo

KITA

Mischgebiet e saunvo)
Flache fiir Gemeinbedarf (sa1sgaucs)

Kindertagesstatte

Mafl der baulichen Nutzung

8.GRZ 0,4 Grundflachenzahl als H6chstmal} s 1ssaunvo)
.8 GFZ 0,6 Geschossflachenzahl als Hoéchstmald (s 1ssaunvo)
1 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR s 16 saunvo)

FH Firsthéhe als Héchstgrenze tUber Niveau der zugeord-
neten 6ffentlichen Verkehrsfldche (Gehweg) (s 16 saunvo)

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

Baugrenze (s23saunvo
o) offene Bauweise 22 2 saunvo)

g geschlossene Bauweise s 22 @ saunvo)

/a\
/o)

Verkehrsflachen

nur Hausgruppen zulassig (s 22 @ saunvo)

nur Einzel- und Doppelhduser mit nicht mehr als 1 bzw. 2
Wohneinheiten zuldssig (s 22 @ sauwvo)

StraRenverkehrsflache s 11 gauce

Rad- und Fulweg s 1) 11 saves)
StralRenbegrenzungslinie s 11 saucs)

offentliche Parkflache o) 118auce)

ol

Ein- bzw. Ausfahrt s (1) 4 sauce)

Flachen fir Versorgungsanlagen

Flache fiir Versorgungsanlagen s (1) 12 saucs

') Elektrizitat o1 12 Baucs)

Grunflachen

offentliche Griinflache (s 1) 15 saucs)

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, sowie

stadtgestalterisch bedeutsamer Griin- und Freiflachen
(§9(1) 20 BauGB)

zu erhaltende Baume (ss (1)250 saucs)
anzupflanzende Baume (ss (1) 25a Bavce)

zu erhaltende Hecken s (1) 250 Bavcs)
anzupflanzende Hecken s (1) 25a Bauce)
anzupflanzender aufgewallter Knick (s 2sgauce)

anzupflanzende Gehdlze s (1) 252 saucs)

Kinderspielplatz (s s 1 22 saucs)

|l5888s8ee [] |}

Graben

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (ss ) sauce)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen s (1) 21 Baucs)

mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
{§9 (1) 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung s 1« ssuwvo

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen o) 4 und228aues)

St Stel |pfﬁtZE‘.' (§ 9 (1) 4 und 22 BauGB)

™M Mulltonnenstellplatze zugunsten der Anlieger

Flache flr Aufschittung e ) 26 sauce)

Abgrenzung Larmpegelbereiche s () 24 saucs)

Der Rat hat den Bebauungsplan bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 25.11.2004 als Satzung beschlossen

und die Begriindung durch Beschluss gebilligt. machen.

Wedel, den 14.04.2005
Der Birgermeister

Wedel, den14.04 2005
Der Blrgermeister i
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Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzu-

@

Darstellung ohne Normcharakter

™= S|  Fléche, fur die ein Ausgleich nach § 1a BauGB erforderlich
ist
.| A Bezeichnung der Quartiere

vorhandene Gebaude

kiinftig entfallende Gebaude

vorhandene Flurstlicksgrenzen
kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen

kiinftig zu bildende Flurstlicksgrenzen

I1l. Nachrichtliche Ubernahmen

Wald

Waldschutzstreifen

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Fest-
setzungen: Wasserschutzgebiet (Zone IlIA)

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1)1 BauGB)

1.1 Abweichend von §14 (1) BauNVO sind Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung
im Plangebiet unzulassig.

1.2 Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) BauNVO sind im Vorgartenbereich unzuléssig. Dies
gilt nicht fir Fahrradabstellanlagen, wenn zur &ffentlichen Verkehrsflache ein Mindestab-
stand von 2,0 m eingehalten werden kann.

1.3 Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO im Bereich des Wald-
schutzstreifens ist unzulassig.

1.4 Im Mischgebiet sind Vergnligungsstatten im Sinne des § 6 (2) 8 BauNVO unzuléssig.

2. Uberbaubare Grundsticksflidchen (§ 9 (1) 2 BauGB)

2.1 Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenze zuldssig, soweit
nicht flr sie besondere Flachen festgesetzt sind. Sind fur das Grundstiick keine Stell-
platze, Carports und Garagen festgesetzt, sind sie als Ausnahme auch aulerhalb der
Baugrenzen zuldssig, wenn keine nachbarschaftlichen und stédtebaulichen Bedenken
bestehen und zur &ffentlichen Verkehrsflache ein Mindestabstand von 2,0 m eingehalten
werden kann.

3. Festsetzungen (ber die duBere Gestalt baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB und § 92 LBO)

3.1 Im reinen und allgemeinen Wohngebiet sind geneigte Dacher mit einer Neigung von
20°- 45°, im Mischgebiet bis zu 45°, zuléssig. Dies gilt nicht fir begriinte Décher. Fir
untergeordnete Bauteile kénnen Ausnahmen zugelassen werden. Flr Wintergérten sind
Glasdéacher oder glasdhnliche Materialien zuldssig.

3.2 Sonnenkollektoren und photovoltaische Anlagen auf Dédchern sind zuldssig, wenn sie
parallel zur Dachneigung angeordnet sind.

3.3 Die Hohe der Sockel darf nicht hdher als 0,5 m Uber Gelénde liegen.

3.4 Als Umz&unung von Wohngrundstiicken gegen 6ffentliche Verkehrsflachen sind nur ge-
schnittene heimische Gehdlze mit einer Héhe bis zu 1,5 m vor geschrieben. Ein unmittel-
bar dahinter gesetzter niedrigerer griner Maschendrahtzaun ist zuldssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 + 25 BauGB)

4.1 Wege, Fahrgassen und ebenerdige Stellplatze auf Privatgrundstiicken sind mit wasser-
und luftdurchldssigem Unter- und Aufbau herzustellen.

4.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume, Straucher und Hecken sind zu erhalten,
zu pflegen bzw. anzupflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

4.3 Fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte, heimische
Laubgehdlze zu verwenden.

4.4 Gelandeaufhdhungen, Versiegelungen oder Abgrabungen sind im Kronenbereich zu
erhaltender Baume unzuléssig.

4.5 Bei gewerblichen Geb&uden sind die fensterlosen Fassaden je angefangene 2,00 m
Geb#4udefront mit Rank- und/ oder Kletterhilfen zu versehen und mit Schling- und/ oder
Kletterpflanzen zu begriinen.

4.6 Bei privaten Stellplatzanlagen ist je 6 Stellpl4atze mindestens 1 groRkroniger, hoch-
stdmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 18 cm in einer Hohe von
100 cm (ber dem Erdboden in eine durchldssige offene Vegetationsflache von mind.
12 m? anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

4.7 Werden Uberdachte, offene Stellplatzaniagen (Carports) hergestellt, kénnen anstelle der
Anpflanzung der Laubbdume die Dacher extensiv begriint werden, z.B. Sedumdach.

4.8 Die seitlichen und rlckwartigen Garagenwande sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu
begriinen, zu pflegen und zu erhalten.

4.9 Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind naturnah mit heimischen Badumen
und Strauchern zu bepflanzen.

4,10 Von den Grundstiicken entlang des Griinzuges ist das Oberfladchenwasser von den
Dach-, Terrassen- und Wegeflachen auf den Grundstiicken zu sammeiln und tber ein
Mulden-/Rigolensystem in den Graben, die Feuchtwiese des Griinzuges zu leiten. Auf
den (brigen Grundstiicken ist das Oberflachenwasser von Terrassen und Wegefldchen
auf dem Grundstiick zu versickern, sofern die Bodenverhéltnisse es zulassen.

4.11 Die 1.000 m? gro3e Feuchtwiese im Grlinzug innerhalb und die 3.760 m? grof3e land-
wirtschaftliche Flache aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, sind zu
einem naturnahen Biotop zu entwickeln.

4.12 Im Griinzug sind 950 m? Knick herzustellen.

4.13 Fir die ErschlieBungsanlagen/Verkehrsflachen sind auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans 2.500 m? aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu
einem naturnahen Biotop zu entwickleln.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wihrend der Offnungszeiten von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 21.04.2005 ortstiblich bekanntge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Méngeln in
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§
44 BauGB) hingewiesen worden.Auf die Rechtswirkung des § 4 (3)
GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 22 04 0%
in Kraft getreten.

Wedel, den 20.10.2005
Der Bargermeiste{
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4.14 Entsprechend der méglich (iberbaubaren Grundstiicksflachen (gesamt WR, WA, MI-
Flachen) fir die nach § 1a BauGB ein Ausgleich erforderlich ist, erfolgt der insgesamt
zugeordnete Ausgleich entsprechend den Darstellungen und Aussagen des Griin-
ordnungsplans Nr. 68 "Wieden". 5760 m? sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
und 3.760 m? sind auBerhalb des Geltungsbereichs in der Gemarkung Wedel, Flur 17,
Teilstiick aus dem Flurstiick 62/57 auszugleichen.

4.15 Der Ausgleich nach § 1a BauGB fiir die Verkehrsfldchen mit 2.500 m? erfolgt in der
Gemarkung Wedel, Flur 17, Teilstlick aus dem Flurstlick 62/57 entsprechend der
Darstellungen und Aussagen des Griinordnungsplans Nr. 68 "Wieden",

5. Sonstige Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB und § 92 LBO)

5.1 In den in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Ein-
richtungen gemaR § 14 (1) und (2) BauNVO unzuléssig. Einfriedungen, Hecken und
Biische diirfen eine Hohe von 0,7 m, bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn, in
diesem Bereich nicht Uberschreiten.

5.2 Millanlagen sind einzugriinen oder in Sichtmauerwerk auszufiihren,
5.3 Bei Einzel- bzw. Doppelhduser sind nicht mehr als 1 bzw. 2 Wohneinheiten zulassig.
5.4 Der Ausbau eines Dachgeschosses in zweiter Ebene ist unzuléssig.

5.5 Der Wald ist durch eine Einfriedung gegen fremde Nutzungen zu schiitzen. Die Kosten
der Umz&unung haben die Eigentimer der unmittelbar angrenzenden Grundstlicke
zu tragen.

5.6 Die unmittelbar am Waldgrundstick gelegenen Stellplatze sind gegeniber dem Wald
durch geeignete MaRnahmen abzugrenzen.

5.7 In den gemeinschatftlich genutzten Wegen sind die Ver- und Entsorgungsleitungen
ebenfalls gemeinsam zu nutzen, um eine Versorgung fur alle Anlieger zu gewahrleisten.

6. Festsetzungen aus Griinden des Immissionsschutzes (§ (1) 24 letzter Satz und (6)
BauGB)

6.1 Entlang der Pinneberger Strale im Mischgebiet sind zum Schutz der Aufenthalts-
rdume gegen Verkehrsldrm gem. § 9 (1) 24 BauGB bauliche Vorkehrungen zur
L&rmminderung vorzusehen. Fir Schlafrdume sind schallgeddmmte Be- und Ent-
luftungselemente vorzusehen. Dem Wohnen zugeordnete Freiflichen wie Balkone
und Terrassen sind nur auf der larmabgewandten Seite der Hauser zu errichten.
In jeweils unterschiedlicher Entfernung von der Fahrbahngrenze sind folgende
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen entsprechend der
DIN 4109, Ausgabe 11/89, einzuhalten:

Abstand vom Larmpegelbaraich Makgeblicher Raumarten
Fahrbahnrand Autenldrmpagel [AuTanthaltsraume in
[Wohnurgen, Ubemachtungs-
raume in Beherbungsstatisn, | ©ororaume U &
Wnterrchtsraume u. 4
m dBiA) arf. R'w,rea des Aullenbautells in dB
40-75 i bis 55 a0
25 - 40 ] 58 bis 80 a0 20
<25 i 81 bis 85 35 a0

Fur die rickwartigen stratenabgewandten Seiten ist jeweils die nachst niedrigere
Stufe zugrunde zu legen.

Die Mindestschallddmmung darf durch Luftungseinrichtungen nicht verschlechtert
werden.

6.2 Fir die Fensterschallddmmung ergeben sich folgende Anforderungen:

Larmpegelbereich I Il 1l
erf.Rw (dB) 27 27 32
Anmerkung: Bei Einzelnachweisen, insbesondere bei Fensterflachenanteilen

< 60%, kénnen u. U. geringere Schalldammungen ausreichen.

Bebauungsplan Nr. 68 "Wieden",
1. Anderung
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