Satzung der Stadt Wedel uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82

- Rissener StraRe - Mitte

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch den Rat vom 28.06.2007 folgende Satzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 — Rissener Stralle — Mitte — filr das Gebiet stidlich
Rissener Strae und nordlich der Strafe Kronskamp, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen,

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1980.

Teil A - Planzeichnung - N
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automatisierte Llegenschaftskarte (ALK)
Vermessungs- und Katasterverwaltung
Schleswlg-Holsteln, Oktober 2007

Zeichenerklarung

|. Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB

Zuordnung der Festsetzungen:

&

GH=150m

GRZ 0,6

Glit filir
Qu. 2

&

GH=150m

GRZ 0,6

Gllt flir
QU. 5a

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Fldchen flir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bls 11 BauNVO)
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Sondergeblet "Elnzelhandel" o ot (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 b) BauGB)
(§ 11 BauNVO) S

6, Sonstige Planzelchen

L.

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

% Gebé&ude, vorhanden

Sondergeblet "Tepplchmarkt”
(§ 11 BauNVO)

Qu.2

Bezelchnung der Tellgeblete (Quartlere) (§ 9 Abs, 7 BauGB)

2. Maf} der baullchen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,6 Grundfldchenzahl, z,B, 0,6 (§ 16 BauNVO)

maximale Geb&udehéhe, z,.B, 15,0 m (gemessen ab Fahrbahnober-

GH=150m  \ante der Rissener Strafte vor dem Baugrundstlick)

3. Bauwelse, Baulinlen, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abwelchende Bauwelse (offene Bauwelse ohne
a Beschridnkung der Gebdudelage)
(§ 22 BauNVvO)

Baugrenze > Flurstlcksnummer

(§ 9 Abs, 1 Nr, 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Flurstlicksgrenzen, vorhanden

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und flir
dle Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstlgen Bepflanzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsberelchs des Bebauungsplans

Umagrenzung der Flichen, dle von der Bebauung frelzuhalten sind
(Slchtdrelecke) (§ 9 Abs. 1 Nr, 10 BauGB)

Il. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

4, Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinle auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs, 1 Nr, 11 BauGB)

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses Die von der Planung berlhrten Behtrden und Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungspla-

des Rates vom 30.11.2008. Die orisibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
erfolgt durch Abdruck im Wedel-Schulauer-Tage-
blatt und im Hamburger Abendblatt — Pinneberger
Zeitung - am 20.04.2007.

Wedel, den 21.12. 2007
Der Blrgermeister
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Die von der Planung berlhrten Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden nach
§4 Abs 2 BauGB mit Schreiben vom 20.04.2007
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Wedel, den 21.12. 2007
Der Bdrgermeister

sonstigen Tréager Sffentlicher Belange wurden nach
§4 Abs 2 BauGB mit Schreiben vom 20.04.2007
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Wedel, den 21.12. 2007
Der Blurgermeister

e

Der Planungsausschuss hat am 17.04.2007 den
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
82 mit Begrindung beschlossen und zur Ausle-
gung bestimmt.

Wedel, den 21.12. 2007
Der Blrgermaeister
i AL

nes Nr, 82, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung,
haben in der Zeit vom 30.04.2007 bis zum
29.05.2007 wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs, 2 BauGB tffentlich ausgelegen. Die Gffentli-
che Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anre-
gungen wihrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung liber den Bauleitplan unberlick-
sichtigt bleiben kéinnen, am 20.04.2007 durch Ab-
druck im Wedel-Schulauer-Tageblatt und im Ham-
burger Abendblatt — Pinneberger Zeitung - ortslib-
lich bekannt gemacht worden,

Wedel, den 21.12. 2047
Der BlUrgermeister
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Waldschutzstrelfen, Abstand 10,0 m (§ 24 Abs, 1 LWaldG)
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Der katasterm#Bige Bestand am ...0.0. 000000
sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stidtebaulichen Planung werden als ﬂghtig be-
scheinigt. et L
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Der Rat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behtirden und sonstigen
Trager sffentlicher Belange am 28.06.2007 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde am 28.06.2007 vom Rat als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
durch (einfachen) Beschluss des Rates vom
28.06.2007 gebilligt.

Wedel, den n.01.2008

Teil B - Text -

1. Sondergebiet ,Einzelhandel" (§ 11 BauNVO)

14 Das Sondergebiet _Einzelhandel® dient der Unterbringung eines grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebes mit (iberwiegend nahversorgungsrelevanten Sortimenten.
Nahversorgungsrelevant im Sinne dieser Festsetzung sind die Sortimentgruppen
- Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke
~ Drogeriewaren
— Blumen
- Zeitschriften und Zeitungen.

Andere Sortimentsgruppen sind nur als Randsortimente zuldssig.

1.2 Zuldssig sind Verkaufseinrichtungen mit insgesamt maximal 1.300 gm Verkaufsflache
zuziiglich der notwendigen Nebenrdume und —flaichen wie Sozial-, Biro und Lager-
radume,

2. Sondergebiet , Teppichmarkt” (§ 11 BauNVO)

2.1 Das Sondergebiet ,Teppichmarkt" dient der Unterbringung eines grofiflachigen
Einzelhandelsbetriebes mit Sortimenten aus den Bereichen Bodenbeldge und
Heimtextilien sowie eines Fast-Food-Restaurants.

2.2  Zulassig ist der Handel mit
— Teppichen sowie Bodenbeldgen in Form von Rollenware
- Fertig-Bodenbel&gen aus Holz bzw. holzartigen Materialien und Laminat
— Sonnenschutzsystemen, Gardinen, Dekorationsstoffen und Heimtextilien
— Farben und Tapeten
einschlieBlich der jeweils typischen Nebensortimente (= Randsortimente).

Der Anteil der Nebensortimente (= Randsortimente) darf maximal 10 % der Gesamt-
verkaufsflache betragen.

In Verbindung mit dem Einzelhandelsbetrieb ist auch zuldssig das Erbringen von auf
das Sortiment bezogenen Dienst- und Serviceleistungen aller Arl.

2.3 Zulassig sind Verkaufseinrichtungen mit insgesamt maximal 3.000 gm Verkaufsflache
zuziiglich der notwendigen Nebenrdume und —flichen wie Sozial-, Blro und Lager-
rdume.

2.4  Zulassig ist eine Schank- und Speisewirtschaft (Fast-Food-Restaurant) mit ca.
50 Sitzplatzen.

3. Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO)

Nebenanlagen — mit Ausnahme von Einfriedigungen und Nebenanlagen nach § 14
Abs. 2 BauNVO - sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

4. Garagen und Stellplétze (§ 12 Abs.6 BauNVO)

4.1  Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

42  Stellplatze sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig, jedoch
nicht auf nach § 9@ Abs. 1 Nr. 25b festgesetzten Flachen. Von der Rissener Strafle ist
ein Abstand von mindestens 5,0 m einzuhalten.

5. Gliederung von Baugebieten (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Im Teilgebiet Qu. 2 sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren kdnnen. Die maximal zuldssigen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel betragen:

In den Teilgebieten Qu. 1, Qu. 2 und Qu. 4;

Tags: Ly = 57 dB(A)

Nachts: Ly = 45 dB(A)

6. Baulicher Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Teilgebieten Qu. 2 und Qu. 5a sind bei nach Norden (zur Rissener Stralle)
orientierten Gebduden in erster Baureihe Aufenthaltsr@ume mit einem baulichen
Schallschutz gemal den Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu versehen.
MafRgeblich sind die nachfolgend genannten Larmpegelbereiche. Fiir Auenbauteile,
die seitlich zur Rissener Stralle orientiert sind (Seitenfronten), gilt der jeweils nachst-
niedrige Larmpegelbereich.
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aussenbauteilen:
Abstand zur Rissener Strae: bis 30 m
Lérmpegelbereich: V
MaRgeblicher Aulenlarmpegel: 71 - 75 dB(A)
Erforderliches resultierendes Schalldamm-Malk bei
- Blrordumen usw.: 40 dB(A)
- Wohnungen usw.: 45 dB(A)
Abstand zur Rissener Strale: von 31-80m
Larmpegelbereich: IV
MafRgeblicher Aulenlarmpegel: 66 - 70 dB(A)
Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal bei
- Blrordaumen usw.: 35 dB(A)
- Wohnungen usw.: 40 dB(A)
Abstand zur Rissener Strale: im Ubrigen Gebiet
Larmpegelbereich: Il|
MafRgeblicher AuRenldrmpegel: 61 - 65 dB(A)
Erforderliches resultierendes Schalldamm-Maf bei
- Blrordumen usw.: 30 dB(A)
- Wohnungen usw.: 35 dB(A).
Der Abstand zur Rissener Stralle wird gemessen ab der Mitte der fiir den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten befestigten Fahrbahn dieser Stralle.
Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthaltsraumen, die den oberen
Gebéudeabschluss bilden, sowie von Déchern und Dachschrdgen von ausgebauten
Dachraumen zu erflllen.
7. Werbeanlagen (§ 92 LBO)

Die Satzung (ber die 1. Anderung des Be-

Werbeanlagen diirfen nur flach auf der Auenwand der Gebdude angebracht werden.
Eine freistehende Werbeanlage (auch als Gemeinschaftswerbeanlage) ist nur
zuléssig, soweit ausschliellich auf die eigene Leistung hingewiesen wird. Eine freiste-
hende Werbeanlage darf maximal 7,00 m hoch ausgefiiht werden (gemessen ab
Fahrbahnoberkante der néchsigelegenen &ffentlichen Strale).

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungs-

'--‘ﬁadel, den 11.01.2008
lfper Birgermeister

bauungsplanes Nr. 82, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird

- . hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

planes Nr. 82 durch den Rat und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
21.01.2008. ... durch Abdruck im Wedel-Schulauer-
Tageblatt und im Hamburger Abendblatt — Pinne-
berger Zeitung - ortsliblich bekannt gemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Moglich-
keit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
varschriften und von Méangeln der Abwégung ein-
schileBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Ent-
schédigungsanspriche geltend zu machen und auf
das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
& 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithin in Kraft getreten am
22.00.2008

Wedel, den 12.02. 2008
Der Blrgermeister

&

10.

11.

12.

Erhaltung von Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in Teil A —Planzeichnung- als zu erhalten festgesetzten Anpflanzungen sind auf
Dauer zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Die
DIN 18920 und die Richtlinien fiir die Anlage von Stralen, RAS-LG 4 sind zu beach-
ten.

Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 500 m® Grundstiicksflache ist ein groRkroniger Laubbaum (Stammum-
fang mindestens 18 — 20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

Artenvorschldge:

Linde (Tilia in Sorten)

Spitzahomn (Acer platanocides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Walnu’ (Juglans regia)

RoRkastanie (Aesculus hippocastanum)

Stellplatzbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

PKW-Stellplatze sind mit einem groltkronigen Laubbaum je angefangene 4 Steliplatze
zu begriinen. Der Stammumfang der Baume muss mindestens 18 - 20 cm betragen.
Pro Baum ist eine offenen Vegetationsflache von mindestens 12 m? freizuhalten. LKW-
Stellplatze sind nach wie vor zu begriinen, jedoch mit zwei grolkronigen Laubb&umen
je angefangene 4 Stellplatze.

Kdnnen die gemal Abs. 1 zu pflanzenden Baume nicht bzw. nicht vollzahlig auf den
zu begriinenden Stellplatzflachen selbst angeordnet werden, sind insoweit auch
andere Baumstandorte auf dem Baugrundstiick zuldssig.

Kénnen auch bei Anwendung des Abs. 2 nicht alle gemaR Abs. 1 zu pflanzenden
Baume auf dem Baugrundstiick selbst gepflanzt werden, ist insoweit die Ablésung der
Pflanzverpflichtung bei der Stadt Wedel zuléssig.

Artenvorschlage:

Linde (Tilia in Sorten)

Spitzahom (Acer platanocides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Aulenwande oder Auflenwandteile, die im Erdgeschoss dber mehr als 10,00 m Lange
keine Fenster oder Turen aufweisen sind mit Schling- und/ oder Kletterpflanzen dauer-
haft zu begriinen (Artenvorschlage). Je 2,00 m Wandl&nge ist mindestens eine Pflanze
zu verwenden. Anstelle einer Fassadenbegriinung ist eine Gehélzvorpflanzung (Min-
desthdhe 3,00 m) zuldssig.

Stellpldtze im Sondergebiet ,, Teppichmarkt” (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Sondergebiet ,Teppichmarkt” sind mindestens 35 Steliplatze mit einer offenporigen
Oberflachenbefestigung zu versehen. Der Abflussbeiwert dieser Flachen darf maximal
0,6 betragen.
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1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 82
- Rissener Stralle - Mitte -

Stadt Wedel

Der Blrgermelster
Rathausplatz 3-5
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